Stadt Schirgiswalde-Kirschau

e

Satzung liber die Festlegung und erweiterte
Abrundung des zum Innenbereich zu entwickelnden
AuBenbereiches fiir das Gebiet der Ortslage Petersbach
(Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung)
(Fassung November 2024)



Entwurf der Satzung liber die Festlegung und erweiterte Abrundung des zum
Innenbereich zu entwickelnden AuBenbereiches fiir das Gebiet der Ortslage
Petersbach (Entwicklungs- und Ergénzungssatzung)

(Fassung November 2024)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 4 Abs. 2a des
Manahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i. V. m. § 4 Abs. 1 Satz 2 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in den zur Zeit geltenden Fassungen wird
folgende Satzung fiir das Gebiet der Ortslage Petersbach erlassen:

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Petersbach werden gemaR den in den
beiliegenden Planzeichnungen (M = 1: 2000 - sowoh! als topographische Karte, als auch mit Luftbild)
Stand 27.06.2024 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Dabei wird in 2 Teilbereiche
unterschieden/abgegrenzt:

Bereich/Abgrenzung Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB (Bestandsbereich,
bereits vor der Satzung aus dem Jahr 1997 vorhanden — in den Planzeichnungen rot umrandet)

Bereich/Abgrenzung Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2a
BauGB-Malinahmengesetzt (mit Satzung aus dem Jahr 1997 mit einbezogener Bereich — in den
Planzeichnungen blau umrandet)

Die Planzeichnungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Abrundung

(1) Die im Zusammenhang bebaute Ortslage Petersbach wird durch die Flurstiicke 827/2, 827/3,
828/3, 828/4, 82815, 829/2, 829/3, 829/4, 830/2, 831/3, 831/4, 832/2, 832/3, 832/4, 833/2, 833/3
834/1, 834/2, 840/3, 840/4, 843/2, 844/2, 845/3, 845/4, 846/3, 846/4, 847/5, 847/6, 847/8 der
Gemarkung Schirgiswalde, sowie durch Teilflachen der Flurstiicke 830/1, 833/1, 839, 841, 843/1,
844/1, 845/1, 846/1, 847/7 der Gemarkung Schirgiswalde gebildet.

1

(2) Die Einbeziehung dieser Flursticke bzw. deren Teilflachen erfolgt ausschlieRlich zugunsten
Wohnzwecken dienenden Vorhaben.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebauten Ortslage Petersbach (§ 34 BauGB) umfasst das Gebiet, das
innerhalb der in dem beigefugten Lageplan eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt. Der Lageplan
ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die raumliche Begrenzung der Ortslage Petersbach, die tiberplante Flache, ist stdlich der Strake
bis max. 50 m Tiefe bis zum Flurstiick 847/7 der Gemarkung Schirgiswalde, westliche Grenze,
auszuweisen; die noérdliche Grenze wird nérdlich der Stralle, max. 60m (in etwa 300 m Hoéhenlinie
bis Flurstiick 827/3 der Gemarkung Schirgiswalde) westliche Grenze, kenntlich gemacht. Die
ostliche Grenze bildet das Flurstick 833/1 der Gemarkung Schirgiswalde und ein 10 m breiter
Streifen des Flursttickes 839 der Gemarkung Schirgiswalde 6stlich von Flurstiick 840/3 der
Gemarkung Schirgiswalde.

(3) Die Flache der Entwicklung und erweiterten Abrundung ist im genehmigten Flachennutzungsplan
der Stadt Schirgiswalde-Kirschau als Wohnbaufléche gemaR § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
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§ 4 Bauliche Nutzung
Fur die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Flurstiicke

werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB unterteilt in die beiden
Satzungsbereiche folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

§ 4a Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bestandsbereich, welcher bereits vor der erstmaligen Aufstellung der Satzung im Jahr 1997 bebaut

war, richtet sich die bauliche Nutzung nach dem tatsachlich vorhandenen Bestand.

Bei Abriss eines Gebaudes im Bestandsbereich verliert dieses den Status und der § 4b gilt
entsprechend.

§ 4bErgénzungssatzung (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2a BauGB-
MaBnahmengesetzt)

1. Art der baulichen Nutzung

Fur die einbezogenen Flurstiicke nach § 2 wird festgesetzt, dass nur Wohngebaude zulassig sind.
Davon unberiihrt bleibt die Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach den §§
12, 14 BauNVO.

2. Maf der baulichen Nutzung

Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z): 1

Grundflachenzahl (GRZ): 0,2

max. Firsthéhe (FH): 9,00 m

max. Traufhéhe (TH): 4,00 m
3. Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig. Die
Traufstellung der Hauptgebaude wird zur StraRe festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Ausweisung von Baugrenzen im Lageplan
festgesetzt. Die Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

- 5 m Abstand von der tatsachlichen StraRengrenze der Strae Petersbach
- 5 m Abstand von der Grenze der Abrundung des Innenbereiches der Ortslage Petersbach

Die Bebauungstiefe betragt stdlich und nérdlich der StralRe Petersbach max. 50m.
5. Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der vorhandenen (natirlichen)
Geléndeoberflache.

§ 5 Ortliche Bauvorschriften
Fur die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumlichen

Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 83
der SachsBO unterteilt in die beiden Satzungsbereiche folgende értliche Bauvorschriften festgesetzt:
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§ 5a Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bestandsbereich, welcher bereits vor der erstmaligen Aufstellung der Satzung im Jahr 1997 bebaut
war, richten sich die ortlichen Bauvorschriften nach dem tatsachlich vorhandenen Bestand.

Bei Abriss eines Gebaudes im Bestandsbereich verliert dieses den Status und der § 5b gilt
entsprechend.

§ 5b Ergénzungssatzung (§ 34 Abs. 4 S.1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2a BauGB-

MaRBnahmengesetzt)
1. Dachgestaltung
Dachformen: Satteldach
Dachneigung: 40° - 47°
Dacheindeckung: Es sind kleinformatige rotbraune bis braune/schwarze

Dachdeckungselemente zulassig.
2. Fassadengestaltung

Material und Farbgebung:

Die Wahl der Materialien fur die Gestaltung der Wande und Fassaden hat ortstypisch zu erfolgen.
Zu bevorzugen sind natirliche Materialien, wie Putz und Holz. Fur die Farbgebung sind gedeckte
Farbtone, die auf die nahere Umgebung abgestimmt sein miissen, zu verwenden.

Unzulassig sind Materialien aus Kunststoff, Keramik.

3. Gestaltung der befestigten Flachen

Bodenversieglung:

Die Bodenversieglung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken, Oberflachenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in den Untergrund besteht,
moglichst durchlassig gestaltet werden.

Es sind orts- und dorftypische Materialien zu verwenden, z. Bsp. Natursteinpflaster. Steliplatze und
Garagenvorplatze sind entsprechend der Gestaltung der &ffentlichen Parkflachen mit einem
wasserdurchlassigen Belag, z. B. Rasenfugenpflaster, zu versehen.

4. Geléndeveranderungen

Gebaude sind in den Hang einzufiigen.

Das im Zuge von Aushubarbeiten anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Der Mutterboden ist im Bereich der BaumaRnahmen zu Beginn
der Bauarbeiten getrennt zu sichern und in nutzbarem Zustand zu erhalten.

5. Abwasser / Niederschlagswasser

Die Entsorgung der Abwasser hat tiber &ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Das anfaliende Niederschlagswasser ist in erster Linie auf dem Grundstiick zu versickern.

6. Pflanzgebote

Es sind heimische Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu verwenden.

Eine Gehélzschutzsatzung ist in der Stadt Schirgiswalde-Kirschau derzeit nicht existent.

Alle Baume sind wahrend der BaumaRnahmen ausreichend zu schitzen.

Streuobstwiesen und die Biotope an Kaltbach und dessen Auenbereiche diirfen nicht beschadigt
werden.
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7. Sonstige ortliche Bauvorschriften

Eine Werbeanlagensatzung ist in der Stadt Schirgiswalde-Kirschau derzeit nicht existent.
Werbeanlagen durfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden. Werbeanlagen mit
beweglichem Licht sind unzulassig.

8. Immissionsschutz

Schlafraume sind wegen den von der Eisenbahnstrecke Bischofswerda-Zittau ausgehenden
Verkehrslarmemissionen auf der eisenbahnabgewandten Seite anzuordnen. Alternativ dazu ist
auch der Einbau einer Zwangsentltftung in die Schlafraume méglich.

9. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

GemaR § 34 Abs. 5 S. 4 BauGB ist der § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) anzuwenden. Demnach ist die Eingriffsregelung nach §§ 13 ff.
BNatSchG zu beachten. Die Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch auRerhalb der
besonderen Schutzgebiete zu erhalten. Entsprechend § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB gilt dies nicht fur die
Eingriffe, die bereits vor Aufstellung dieser Satzung erfolgt sind. Dennoch sind zukunftige Eingriffe
zu bertcksichtigen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den
ortlichen Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 87 Abs. 3 SachsBO mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am Tag
Ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung in der Fassung aus dem Jahr 1997 wird auRer Kraft
gesetzt.

Burgermeister

Anlage: Planzeichnungen (Stand 15.11.2024)
Begrtindung
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Verfahrensvermerke zur Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des zum

Innenbereich zu entwickelnden AuBenbereiches fiir das Gebiet der Ortslage Petersbach (Entwicklungs-
und Ergénzungssatzung) (Fassung November 2024)

1.

Der Stadtrat hat am ./1.0l.202Y... die Aufstellung der Satzung beschlossen (Aufstellungsbeschluss). Der

Aufstellungsbeschluss erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt]der Stadt Schirgiswalde-Kirschau Ausgabe & vom
R.oR.384. :

o
W,
A a/of&

Blirgermeister

Der Stadtrat hat am . 43.2%.2924. . den Entwurf gebilligt und zug Offenlage bestimmt.

BG eister

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus dem Satzungstext, der Planzeichnung sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 40,40, 8624 ...... bis .. AL A1, &c24... nach § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
werden konnen und welche Art umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, in der elektronischen Ausgabe des
Amtsblattes der Stadt-Schirgiswalde-Kirschau Nr. A’ A0.0%4. ... sowie durch Aushang an den

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben/E-Mail vom G| 08.4.2624 . zur Abgabe einer Stellfingnahme bis . A2.#1: Z624.... aufgefordert.

Schirgiswalde-Kirschau, den AT M. T2 Qﬂ(/

Bi eister

Birgermelster

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und dem Te
Gleichzeitig wurde die Begriindung gebilligt.

Blirgermeister

Dass die Satzung (Planzeichnung und Textteil) auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedefffiann eingesehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunft verlangen kann, ist in der elektronischen Ausgabe des Amtsblattes der
Stadt-Schirgiswalde-Kirschau Nr. @iﬂs.'vom L O(Zﬂzg ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2, Absatz 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ?AO‘!-Q«-ZS in Kraft getreten.

Schirgiswalde-Kirschau, den .7F4,92: 2025, ..
Biargermeister
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Stadt Schirgiswalde-Kirschau
Landkreis Bautzen

Begriindung

zur Satzung liber die Festlegung und erweiterte Abrundung
des zum Innenbereich zu entwickelnden AuBenbereiches
fiir das Gebiet der Ortslage Petersbach

Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,,Petersbach®
(Fassung November 2024)
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

Stadt Schirgiswalde-Kirschau
OT Schirgiswalde
RathausstraRe 4
02681 Schirgiswalde-Kirschau

15. November 2024



Begriindung

1. Anlass der Planaufstellung

Fur die Ortslage Petersbach der Stadt Schirgiswalde-Kirschau wurde im Jahr 1997 die Satzung
Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des zum Innenbereich zu entwickelnden
Aufenbereiches fur das Gebiet der Ortslage Petersbach aufgestellt. Diese wurde nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB aufgestelit.

Im Wortlaut dieser Satzung wurde allerdings die vorhandene Bestandsbebauung nicht erwahnt.
So dass z. B. die laut dieser Satzung festgelegten maximal zul&ssigen Trauf- und Firsthohen
zum Teil von den Bestandsgebauden tberschritten werden. AuRerdem wird die in der Satzung
festgelegte Grundflachenzahl (Flachenanteil eines Grundstiicks, der iberbaut werden darf) als
zu gering erachtet.

Die Stadt Schirgiswalde-Kirschau méchte dies mit dieser Satzung korrigieren.

2. Ortliche Situation

Die ca. 2,7 ha groRe Flache des Satzungsbereiches dient bereits als Wohnbauflache (wobei ca
1,6 ha im Bereich Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB und ca. 1,1 ha im
Bereich der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB liegen). Bereits seit dem Jahr
1997 ist hierfur die Satzung tber die Festlegung und erweiterte Abrundung des zum
Innenbereich zu entwickelnden AuRenbereiches fur das Gebiet der Ortslage Petersbach
aufgestellt (siehe Punkt 1. Anlass der Planaufstellung).

Die durch diese Satzung einzubeziehende Flache ist durch die beiderseitig der Stralle
Petersbach angrenzende Wohnbebauung eindeutig gepragt und bildet so mit der vorhandenen
Substanz einen ausreichenden stadtebaulichen Rahmen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schirgiswalde-Kirschau wird das Plangebiet
der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung ,Petersbach” als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Petersbach” befindet sich in
der Ortslage Petersbach. Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

82712, 827/3, 828/3, 828/4, 828/5, 829/2, 829/3, 829/4, 830/2, 831/3, 831/4, 832/2, 832/3,
832/4, 833/2, 833/3, 834/1, 834/2, 840/3, 840/4, 843/2, 844/2, 845/3, 845/4, 846/3, 846/4,
847/5, 847/6, 847/8 der Gemarkung Schirgiswalde, sowie durch Teilflaichen der Flurstiicke
830/1, 833/1, 839, 841, 843/1, 844/1, 845/1, 846/1, 847/7 der Gemarkung Schirgiswalde
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Begriindung

4.1

42

43

Fur den raumlichen Geltungsbereich ist die in der Satzung zeichnerisch festgesetzte
Umgrenzung mafigebend.

Planungsziele

Mit der Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Petersbach® (Fassung November 2024) fur das
Gebiet der Ortslage Petersbach wird die planungsrechtliche Grundlage nach § 34 BauGB
geschaffen.

Als planerische Zielvorstellung der Stadt Schirgiswalde-Kirschau soll insbesondere die
Erhaltung der vorhandenen Struktur dieser Siedlung/der Ortslage Petersbach mit der lockeren
Bebauung Bestandteil dieser Bauleitplanung werden.

Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB

Die folgenden Punkte wurden bereits bei der Erstaufstellung der Satzung geprift. Die
diesbezlglichen Ausfilhrungen erfolgen der Vollstéandigkeit halber.

Allgemeines

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung bebaute Bereiche im
AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festiegen, wenn die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind. Als bebauter Au3enbereich ist eine
Ansammlung von Geb&uden anzusehen, denen es an einem oder mehreren Kriterien des ,im
Zusammenhang bebauten Ortsteils” fehlt. Es kann sich bei dem bebauten Gebiet im
Aullenbereich um eine Streusiedlung oder eine typische Splittersiedlung handeln. Nur
vereinzelte Gebaude reichen nicht aus, das Kriterium ,bebaute Bereich im AuRenbereich" zu
erfullen. Es muss sich in der Regel um eine Ansammiung von Gebauden handelin, die ein
Mindestmaf an raumlicher Zuordnung haben und pragende Wirkung entfalten kénnen. Nur ein
gewisses stadtebauliches Gewicht der bestehenden Gebzude vermag eine Weiterentwicklung
zu einem Ortsteil zu gewahrleisten.

Voraussetzungen

Voraussetzung fur den Erlass einer Entwicklungssatzung ist ein bebauter Bereich, der fur sich
noch nicht das stadtebauliche Gewicht eines Ortsteils erreicht hat, also eine Splittersiedlung.
Die Anforderung ,bebauter Bereich* verlangt einen nach den MaRstaben des § 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB zu bestimmenden Bebauungszusammenhang, eine aufeinanderfolgende,
zusammengehorig und geschlossen erscheinende Bebauung. Dieser bebaute Bereich muss

auch so viel Gewicht haben, dass er zum Innenbereich nach § 34 BauGB aufgewertet werden
kann.

Hierzu kommt, dass die einbezogenen Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache
dargestellt sind.

Gemall § 34 Abs. 5 BauGB muss die Entwicklungssatzung folgende weitere Voraussetzungen
erfullen:

* die Entwicklungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein,

e durch die Satzung durfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des UVP-Gesetzes oder nach Landesrecht
unterliegen,

» es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder Europaische
Vogelschutzgebiete) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind und waren bereits bei der Erstaufstellung der Satzung im Jahre
1997 gegeben.

Planungsinhalt

Festgelegt wird in der Planzeichnung die im Zusammenhang bebaute Ortslage entsprechend
den Ausweisungen der Bauflachen (,W") des Flachennutzungsplanes. Innerhalb der Teilflachen
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Begriindung

5.2

53

sind hinsichtlich der wesentlichen stadtebaulichen Merkmale (Art und MaR der baulichen
Nutzung, uberbaubare Grundstiicksflache) durchweg homogene Strukturen gegeben, so dass
mit Anwendung des Zulassigkeitsrecht des § 34 BauGB den Grundsatzen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den planerischen Zielsetzungen der Gemeinde entsprochen
werden kann, und insofern kein Erfordernis gesehen wird, von erganzenden Festsetzungen
nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB Gebrauch zu machen. Lediglich bei Abriss des
Bestandsgeb&udes und Neubau gelten die in der Satzung enthaltenen Festsetzungen.

Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB

Allgemeines

Erganzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB haben einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zur Grundlage. Mit Hilfe der Ergénzungssatzung kénnen einzelne unbebaute
AulRenbereichsflachen in den nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu entwickelnden
Innenbereich einbezogen werden.

Das blof3e Angrenzen eines Grundstiicks an den Innenbereich reicht jedoch nicht aus, um die
Einbeziehung in den Innenbereich zu begriinden. Voraussetzung ist nach dem Willen des
Gesetzgebers immer, dass die mit der Satzung beabsichtigte Entwicklung stadtebaulich
vertretbar ist und die aufgenommenen Flachen von der vorhandenen Bebauung gepragt
werden. Da es sich bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs einer Erganzungssatzung
um bisherige AuBenbereichsflachen handelt, schafft die Erganzungssatzung hier erstmals
Baurecht. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nunmehr nach dem § 34 Abs. 1 bis 3
BauGB.

Die Aufstellung einer Ergénzungssatzung dient dazu, die raumliche Abgrenzung des
Innenbereichs zum Auenbereich an geeigneten Stellen um einzelne Grundstiicke geringflgig
zu erweitern und dadurch einen abgerundeten Ortsrand zu bilden. Diese Satzung dient jedoch
nicht dazu, neue Baugebiete am Ortsrand zu entwickeln.

Dieses ist der Bebauungsplanung vorbehalten.
Zulassigkeitsvoraussetzungen und Einfugungsgebot

Ergénzungssatzungen missen geman § 34 Abs. 5 BauGB mit der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein.

Ein Vorhaben ist ansonsten dann zulassig, wenn

e es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tiberbauten
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt,
die ErschlieBung gesichert ist,

* die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind und

¢ das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Weiterhin ist fur die Aufstellung der Ergénzungssatzung gemaR § 34 Abs. 5 BauGB
Voraussetzung, dass:

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

¢ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und

* keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besteht nicht, wenn Ortsteile in die freie Landschaft
hinein erweitert (fingerformige Entwicklung) bzw. Bebauungsplangebiete abgerundet werden.

Stadtebauliche Begriindung zu der Einbeziehungsflache

»,Die Ergénzung muss mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.”
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Die Einbeziehungsflache befindet sich im Anschluss bzw. gegeniiber geschlossener Bebauung,
dennoch derzeit im AufRenbereich. Mit Ihrer Einbeziehung in den Innenbereich wird dieser
sinnvoll ergénzt, ohne dass eine raumgreifende Entwicklung in den AuBenbereich erfolgt oder
andere stadtebaulich oder landesplanerische Ziele und Grundsétze verletzt werden.

Die Flache ist von der in der ngheren Umgebung vorhandenen und geplanten Nutzung her als
zu einer Wohngebietsflache zugehérig zu bewerten. Diesem Schutzanspruch entspricht auch
die zukunftige Nutzung. Mit der Bebauung von Eigenheimen wird der Bereich sinnvoll erganzt.
Die stadtebauliche Ordnung bleibt gewahrt.

Die ErschlieBung ist durch die Stralle Petersbach gesichert.

Auf der Flache der Satzung befinden sich keine nach Bundesnaturschutzgesetz bzw.
Sachsischem Naturschutzgesetz geschiitzten Biotope. Hinderliche Einflussfaktoren friherer
Bodennutzung sind nicht bekannt. Durch die Erganzung entsteht keine Fehlentwicklung, die
den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung sowie einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung widersprechen wirde.

.Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeit
nach Anlage 1 zum Geselz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, darf nicht begrtindet sein.”

Stadtebauprojekte nach § 34 BauGB sind gemaR Anlage 1, Nr. 18.7.2 des UVPG (bei einer
bebaubaren Flache von weniger als 2,0 ha) von der Pflicht der férmlichen Umweltprifung
ausgenommen.

~ES durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen.”

Grundlage fur NATURA 2000 sind die Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen — sog. Fauna-Flora-
Habitat-(FFH-) Richtlinie sowie die Richtlinie 79/409 EWG des Rates iiber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten — sog. Vogelschutzrichtlinie.

Begriindung zu den stadtebaulichen Festsetzungen

Der Gesetzgeber gestattet es der Gemeinde, nach § 34 Abs. 5 BauGB fur die
Erganzungsflachen aus stadtebaulichen Grunden erforderliche einzelne Festsetzungen zu
treffen. Von dieser Moglichkeit macht die Stadt Schirgiswalde-Kirschau bei Wahrung des
Ortsbildes im betroffenen Ortsbereich und zur Einbindung in die vorhandene Umgebung
Gebrauch. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die Satzung dient, wie beschrieben verhaltnismaRig unkompliziert, der
Wohnbaulandbereitstellung. Deshalb wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es sind
Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Wohngebaude) zulassig.

Mag der baulichen Nutzung

Der Ortsrandbereich soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild haben. Deshalb wird die maximal
zulassige Grundflachenzahl GRZ von 0,2 festgesetzt. Dieses MaR der baulichen Nutzung
entspricht dem der angrenzenden Bebauung und sichert eine der Ortsrandlage angemessene
und landlich-ortstypische (geringe) bauliche Dichte. Die zulassige Grundflache setzt auch den
Rahmen fir den quantitativ grétmaglichen Eingriff in den Boden.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfléche
Das Wohngebaude ist in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus zu errichten.
Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze
entlang der Verkehrsflache sowie der Grenze der Abrundung des Innenbereiches der Ortslage
Petersbach (Abstand 5,00 m) wurde so festgesetzt, dass sie den notwendigen Mindestabstand
sichert. Die Bebauungstiefe wurde mit 50 m siidlich und nérdlich der StraRe Petersbach
festgesetzt.
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Grinordnung, Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Far Satzungsverfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bei einem Geltungsbereich von ca. 1,1
ha ist im Gegensatz zu den Bauleitplanungen keine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
erforderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten Wohnbebauung keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPPflicht). Jedoch ist nach § 34 Abs. 5 Nr.
3 BauGB Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung, dass keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 BauGB bestehen.

Fur Gehoélzpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu verwenden.

Fur den Bereich der Entwicklungssatzung werden keine Festsetzungen zum Ausgleich
getroffen. Da es sich im Entwicklungsbereich tberwiegend um bebaute Grundstiicke im
AuBenbereich handelt, die mit Hilfe der Satzung als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil*
definiert werden konnen, sind Ausgleichsmafinahmen hierfur nicht erforderlich. Dies ergibt sich
aus § 1a BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind...*.

Versorgung und Entsorgung

Die gesetzlichen Bestimmungen des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sehen vor, dass im Bereich einer
Ergénzungssatzung die ErschlieBung grundsatzlich gesichert sein muss. Das Ergénzungsgebiet
ist an die ortsibliche &ffentliche ErschlieBung angebunden.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iber die Stralle Petersbach als
offentliche ErschlieBungsstrale.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert durch die Kreiswerke Bautzen.
Léschwasserbereitstellung

Die Loschwasserbereitstellung ist gesichert durch Hydranten und den angrenzenden Kaltbach.
Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert durch den Abwasserzweckverband ,Obere Spree”.
Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser kann schadlos auf dem Grundstiick breitfl&chig versickert
werden. Diese Versickerung bedarf keiner gesonderten wasserrechtlichen Gestattung.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert. Konkrete NetzmaRnahmen ergeben sich erst nach
Leitungsanmeldungen durch die entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gesichert.

Verfahren

Bei der Aufstellung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3
sind die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden (vereinfachtes Verfahren).

Der Stadtrat hat am 11.04.2024 die Aufstellung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung
beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 10.10.2024 bis einschlieRlich 12.11.2024
stattgefunden. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.10.2024 (versandt
mit E-Mail vom 09.10.2024. Zur Stellungnahme aufgefordert.
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Begriindung

Die Bekanntmachung der Satzung erfolgt in entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3
BauGB. Danach ist der Beschluss uber die Satzung ortsiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Schirgiswalde-Kirschau, 15.11.2024

Sv abriel
Birgermeister
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