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FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHIRGISWALDE

1.1 GRUNDLAGEN

Der diesem Flachennutzungsplan zugrundegelegte Planungshorizont ist der Zeitraum von 2003 bis ca.
2015.
Der Flachennutzungsplan basiert auf folgenden gesetzlichen Bestimmungen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des EAG Bau vom 24.Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

= Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. S.2081,2102), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des EAG Bau vom 24.Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

= 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132)

= Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tUber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom
16. Dezember 2003 (SachsGVBI. S. 915)

= Sachsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) v. 14.12.2001(SachsGVBI. S.716)
= Regionalplan - Oberlausitz Niederschlesien vom 30.05.2002

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.l 1991 S.58)

» Sachsische Bauordnung, Fassung vom 18.03.1999 (SachsGVBI. S.86,186)

= Sachsisches Naturschutzgesetz - (SachsNatSchG) - vom 11.10.1994, (SachsGVBI.S.1601) zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 5.Mai 2004 (SachsGVBI. S.148, 151)

» Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) in der jeweils gultigen Fassung, derzeit glltig bekannt gemachte
Neufassung vom 18. Oktober 2004 (SachsGVBI. Nr. 13 vom 18. November 2004, Seite 482 — 531)

= Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S.229)
= Séchsisches Waldgesetz vom 10.04.1992 (SachsGVBI. S.137)

Allgemeine Aufgaben, Begriffe und Grundsatze definiert das BauGB. Danach hat der Flachennutzungs-
plan als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs.1 BauGB).

Als Zweck definiert das BauGB fur die Bauleitpléane die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung (§ 1
Abs.3 BauGB) und spezifiziert als weiteres Ziel die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechenden sozialgerechten Bodenordnung sowie die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
(§1 Abs.5 BauGB).

Zu berticksichtigen sind, die unter § 1 Abs.5 BauGB im einzelnen aufgefiihrten Belange, wobei 6ffentliche
und private Belange bei der Aufstellung des FNP gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen
sind (§ 1 Abs.6 BauGB).

Im weiteren ist der FNP den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1 Abs.4
BauGB). Die genaueren Inhalte des FNP umreil3t § 5 BauGB.

Im FNP ist fir das gesamte Planungsgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen (§5 Abs. 1 BauGB).
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FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHIRGISWALDE

1.2 PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet flir den Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde umfasst
folgende Gemarkungen:

= STADT SCHIRGISWALDE 847,75 ha
Gem. Schirgiswalde

= GEMEINDE KIRSCHAU 651,68 ha
Gem. Kirschau
Gem. Bederwitz
Gem. Rodewitz
Gem. Kleinpostwitz

= GEMEINDE CROSTAU 931,91 ha
Gem. Crostau
Gem. Callenberg
Gem. Carlsberg
Gem. Wurbis
Gem. Suppo
Gem. Halbendorf

Die Gesamtflache der Verwaltungsgemeinschaft betragt 2.431,34 ha.

1.3 PLANWERK

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Plankarte im M 1 :5.000 mit Legende.
Die Planung wurde auf CAD - Basis erarbeitet.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in drei Teile. Nach der Einfiihrung wird auf Gbergeordnete und
erganzende Planungen eingegangen, anschlieltend erfolgt die Begriindung einzelner Sachbereiche und
Planungszusammenhange.

14 KARTENGRUNDLAGE

Als Planungsgrundlage dient die durch das Landesvermessungsamt Sachsen digitalisierte
topographische Karte M 1:10.000 (TK 10) .
Aktualitadtsstand: 1997

Bis auf wenige Ausnahmen, kann sichergestellt werden, dass die Karte den jeweils aktuellen,
tatsachlichen Gebaudebestand beinhaltet und die Bauflachenbestandsausweisungen den zum Zeitpunkt
der Planung vorhandenen értlichen Gegebenheiten entsprechen.

1.5 AUSARBEITUNG

Die Stadt Schirgiswalde verfiigt als einzige Gemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde Gber
einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Dieser wurde 1993 genehmigt und erfuhr im Zeitraum von
1997 - 99 drei rechtswirksame Anderungen.
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Die Gemeinden Kirschau und Crostau haben im Rahmen der friiheren Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes
Spreetal® gemeinsam mit der Gemeinde Eulowitz einen Entwurf zur Flachennutzungsplanung erarbeitet.
Mit der Planung wurde 1991 die Gesellschaft fir Stadt- und Landentwicklung mbH Stuttgart beauftragt.

Der Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde fasste am 08.11.2001 den
Beschluss zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes sowie eines Landschaftsplanes fir das
Verwaltungsgebiet.

Mit der Erarbeitung sowohl des Flachennutzungsplanes als auch des Landschaftsplanes wurde das
Buro fir Architektur und Stadtebau Volker Augustin
Lébau, Innere Zittauer Str.28

beauftragt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHIRGISWALDE

21 LANDESPLANERISCHE ZIELVORGABEN

Im Landesplanungsgesetz Sachsen (SachsLPIG) wird die Aufgabe der Landesplanung im § 1 Abs.1
definiert:

Aufgabe der Raumordnung und Landesplanung ist die Ubergeordnete, Uberdértliche und zusammen-
fassende Planung fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume.

Landesplanung ist ein Instrument vertikaler und horizontaler Planungskoordination. Zum Erreichen der
Planungsziele werden folgende Instrumente eingesetzt:

= Programme und Plane
= Raumordnungsverfahren
= raumordnungswirksame Mittelverteilung

Die genannten Instrumente haben auf die Bauleitplanung allerdings meist nur mittelbaren Einfluss. Die
Ziele der Landesplanung werden erst durch die auf der Regionalplanungsebene durchzufiihrende
Konkretisierung fur die Flachennutzungsplanung von erheblicher Bedeutung.

Dennoch wird auf die Aussagen der Landesplanung insbesondere auf die Ziele und das raumliche
Konzept des Landesentwicklungsplanes eingegangen, da sie den Rahmen fir die Regionalplanung
geben.

Von Bedeutung fir die Flachennutzungsplanung sind folgende landesplanerische Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes Sachsen (LEP 2003).

= Zentralitdtszuweisungen

= Ausweisung von Raumkategorien
= Ausweisung von Achsen

= Funktionszuweisungen

Zentralitatszuweisungen

Im Landesentwicklungsplan wird eine zweistufige Grobgliederung in Zentrale Orte oberer und mittlerer
Stufe vorgenommen.

Zentrale Orte sind Gemeinden, die aufgrund ihrer Einwohnerzahl und der GroRe ihres Verflechtungsbereiches, ihrer Lage im
Raum, ihrer Funktion und der Komplexitat ihrer Ausstattung Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im

Freistaat Sachsen bilden. Sie Gibernehmen entsprechend ihrer Funktion und Einstufung im zentralértlichen System Aufgaben fiir die
Gemeinden ihres jeweiligen Ubergemeindlichen Verflechtungs- und Wirkungsbereichs.

Der Funktionsraum ist ein Gebiet in dem von einem Zentralen Ort (Ober- oder Mittelzentrum) ausgehend zur Erflllung
unterschiedlicher Aufgaben spezielle raumliche Verflechtungen auch uber Verwaltungsgrenzen hinweg bestehen.

= Die Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde liegt im Funktionsraum des Oberzentralen Stadtever-
bundes Bautzen-Goérlitz-Hoyerswerda

» Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Lobau.

= Grundzentren sind in den Regionalplanen zur Erganzung der Ober- und Mittelzentren als
Ubergemeindliche Versorgungs- und Dienstleistungszentren auszuweisen.

Ubergangsregelung

Bis zur Anpassung der Regionalplane gem. §24 Abs.3 Satz 2 SachsLPIG vom 14.12.2001 an den
Landesentwicklungsplan gelten die im LEP 1994 und die in den jeweiligen Regionalplanen getroffe-
nen Festlegungen zur zentraldrtlichen Einstufung fort.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 1994 wies den Gemeinden Kirschau und Schirgiswalde
zusammen mit Wilthen und Sohland die zentralortliche Funktion eines unterzentralen
Stadteverbundes zu.
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Der Stadteverbund Kirschau - Schirgiswalde - Sohland - Wilthen hatte einzelne mittelzentrale
Funktionen bei der Versorgung der Bevolkerung, insbesondere im Bildungswesen, bei der
gesundheitlichen Versorgung, im Einzelhandel und bei der Bereitstellung von Arbeitsplatzen zu
Ubernehmen.

Ausweisung von Raumkategorien

Verdichtete Bereiche im landlichen Raum sind Teile des landlichen Raums, die auf Grund ihrer historisch bedingten
gewerblichen und industriellen Entwicklung  bzw. der spateren  extensiven Erweiterung der Industrie trotz fehlender
groRstadtischer Ballungskerne einen hohen Verdichtungsgrad aufweisen.

= Beziiglich der Raumkategorien der Landesplanung wird das Plangebiet der Verwaltungsge-
meinschaft als verdichteter Bereich im landlichen Raum ausgewiesen..

Ausweisung von Achsen

Uberregionale Verbindungsachsen sind landesweit bedeutende Achsen, die die  rdumlichen Verflechtungen der séchsischen
Verdichtungsrdume und Oberzentren mit den Oberzentren und Verdichtungsrdumen benachbarter Lander und Staaten sowie die
Einbindung in européische Netze wieder geben.

= Der Landesentwicklungsplan weist keine landesbedeutsame Verbindungsachse im Nahbereich der
Verwaltungsgemeinschaft aus.

= Die nachstgelegenen uberregionalen Verbindungsachsen sind:
die Ost-West-Achse Dresden - Bautzen - Gorlitz — Breslau - Krakau sowie
die Nord-Sid-Achse Cottbus - Hoyerswerda - Bautzen - Lébau - Zittau — Reichenberg - Prag

Funktionszuweisungen

Raume mit besonderem landesplanerischen Handlungsbedarf sind gem.§3Abs.2 Nr.3 SachsLPIG Raume, in denen auf Grund
ihrer Lage im Raum, ................. die Lebensbedingungen oder die Entwicklungsvoraussetzungen in ihrer Gesamtheit im Verhaltnis
zum Landesdurchschnitt zuriickgeblieben sind oder in denen ein solches Zuriickbleiben zu befiirchten ist. Dazu gehoéren
insbesondere die grenznahen Gebiete an der Staatsgrenze zur Republik Polen und zur Tschechischen Republik.

= Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft dem grenznahen
Gebiet an der Staatsgrenze zur Republik Polen und zur Tschechischen Republik zu.

Von Bedeutung fir die Flachennutzungsplanung sind u.a. folgende Ziel- und Grundsatzformulierungen:

= Siedlungsentwicklung:

Entwicklung der Gemeinden im Rahmen der baulichen Eigenentwicklung, Nutzung vorhandener Bau-
flachen vorrangig vor der Ausweisung neuer Baugebiete (Angesichts der bestehenden Uberhange an
bebaubaren Flachen im Freistaat Sachsen ist neuer Flachenbedarf unter Beachtung ungenutzter
genehmigter Bauflachen, brachgefallener Baugebiete und durch Einschatzung von Flachenreserven
im unbeplanten Innenbereich zu begriinden und nachzuweisen.)

Benennung des Oberlausitzer Berglandes als traditionelles, landesweit bedeutsames Tourismusgebiet
mit dem Ziel der Vorhaltung und des Ausbaus der dafir notwendigen Infrastruktur

» Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft:
Erhaltung und Sicherung naturnaher FlieRgewasserlandschaften in ihren Biotopfunktionen, Freihalten
von Bebauung und Verbauung,
Sicherung und landschaftsgerechte Entwicklung von Kulturlandschaften mit besonderer Vielfal,
Eigenart und Schonheit,
Erhaltung bzw. Wiederherstellung der fiir Sachsen typischen Baumbestande entlang von Stralden,
Wegen und Gewassern,
Darstellung des Planungsgebiets als Gebiet mit mittlerer bis groRer Erosionsgefahrdung durch
Wasser
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2.2 REGIONALPLANERISCHE ZIELE

Die Regionalplanung ist ein Teil der Landesplanung. Hauptaufgabe der Regionalverbande als Trager der
Regionalplanung ist die Aufstellung und Fortschreibung der Regional- und der Landschaftsrahmenplane,
sowie die Wahrnehmung ihrer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Bauleitplanung
der Stadte und Gemeinden.

Kernstick der Regionalplanung ist die regionale Raumnutzungskonzeption mit der bestehenden und
anzustrebenden Siedlungs- und Freiraumstruktur.

Folgende Ziele und Grundséatze des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien vom 30.05.2002 sind
gemal §4 des Raumordnungsgesetzes v.18.08.1997 zu berlcksichtigen:

Siedlungsstruktur und Zentrale Orte
Fir den unterzentralen Stadteverbund Wilthen — Kirschau - Schirgiswalde —Sohland weist der Regional-
plan folgenden Verflechtungsbereich (Versorgungsbereich) fur Kirschau/Schirgiswalde aus:

Kirschau
Schirgiswalde
Crostau

Insgesamt 8.023 Einwohner (Stand 31.12.1999)

Regionale Achsen

Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen dienen der Blindelung von Infrastruktureinrichtungen und der Konzentration der
Siedlungstatigkeit. Achsen werden durch Siedlungsbereiche, regionale Griinziige und Griinzasuren gegliedert.

Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen:

= Bautzen-Sohland - verlauft durch das Plangebiet
» Bautzen-Oppach - verlauft durch das Plangebiet
= Zittau — Neugersdorf — Sohland — Bischofswerda — Kamenz — Bernsdorf , tangiert das Plangebiet.

Regionalisierte Leitbilder fiir Natur und Landschaft

II.4.1.9 Oberlausitzer Bergland

Das Oberlausitzer Bergland soll fir eine naturvertrdgliche Erholungsnutzung erhalten und entwickelt
werden. Die bandartige Siedlungsentwicklung soll durch Grinflachen gegliedert, einer Verdichtung der
lockeren Streusiedlungslagen entgegengewirkt und die typischen Siedlungsformen bericksichtigt
werden.

Die reich gegliederte Landschaft mit den charakteristischen Elementen wie den Bachtélern mit
Ufergehdlzen und Steilhangwaldern, den Héhenziigen mit Gipfelklippen, Blockhalden und - meeren sowie
den Steinbruchrestléchern soll zusammen mit der landschaftspragenden Umgebindehausarchitektur
erhalten werden.

Dabei soll(en)
= das Zusammenwachsen der einzelnen Ortslagen durch eine weitere Siedlungstatigkeit entlang der
Taler und StraRen vermieden und ..................... entgegengewirkt werden,

= die regional typische Bauweise der Umgebindehauser, Gutshéfe und Herrenhauser bewahrt und die
fur das Ortsbild bedeutsamen Landschaftselemente wie Obstwiesen, Bachlaufe, Muhligraben,
Leserlicken und Alleen erhalten werden
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» stark frequentierte Uberortliche Straflen in den Téalern durch einen umweltgerechten Neubau der B178
vom uberregionalen Durchgangsverkehr entlastet werden,

= auf die Erhaltung urspriinglicher, sich in das Landschaftsbild einfligender Ortsrander besonderes
Augenmerk gelenkt werden,

= in den Talern mit fehlenden bzw. stark geminderten Kaltluftabflussmdéglichkeiten eine Bebauung oder
ein Bewuchs quer zur Abflussrichtung vermieden bzw. unterbunden werden,

= die haufig mit Fichten bestockten Waldflachen insbesondere im Bereich des Landschaftsschutz-
gebietes “Oberlausitzer Bergland”, unter Beachtung der potentiell natirlichen Vegetation langfristig zu
standortgerechten naturnahen Mischwaldern entwickelt werden,

= die FlieBgewasser und Auenbdden des Oberlausitzer Berglandes in einem naturnahen Zustand unter
Berucksichtigung des Hochwasserschutzes erhalten oder zu einem solchen entwickelt werden und
durch  Pufferzonen und geeignete Erosionsschutzmallnahmen im Einzugsbereich vor
Verunreinigungen durch Nahrstoffeintrage und erosionsbedingten Bodeneintrag geschitzt werden,

Regionale Freiraumstruktur und Naturhaushalt

Gl.4.22.1

Die regional bedeutsamen, zusammenhangenden Waldgebiete sind in ihrer Grof¥flachigkeit zu erhalten,
vor weiteren Zerschneidungen zu schitzen und als Teile des Okologischen Verbundes
weiterzuentwickeln.

Regional bedeutsame Waldgebiete im Planungsraum:

= Waldgebiet des Herrnsberges

= Waldgebiet des Mdnchswalder Berges
= Waldgebiet der Kélbersteine

= Waldgebiet des Hohberges

FlieBRgewasser und Seeflachen

naturnahe Flussabschnitte regional bedeutsamer Flielgewasser :

= Spree
= Cunewalder Wasser

Agrarfluren

Z11.4.2.2.12

In den strukturierungsbedirftigen ausgeraumten Agrarfluren ist darauf hinzuwirken, das die
Erosionsgefahr durch geeignete Erosionsschutzmaflnahen bei der Landbewirtschaftung gemindert und
die Landschaft mit gliedernden Elementen angereichert wir. Die Strukturierung ausgeraumter
Agrarlandschaften soll mit standortheimischen Gehoélzen oder Hecken so erfolgen, dass sich diese
Strukturen zu Teilen des 6kologischen Verbundes entwickeln kénnen.

= Ackerflache zwischen Niedercrostau und S 115

Z1.4.22.13
Auf den regional bedeutsamen stark hangigen Ackerflachen ist auf eine Umwandlung von Ackerland in
Grunland oder Wald hinzuwirken.
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Landschaftspragende Hohenriicken und Kuppen

11.4.2.4
Regional bedeutsame Hohenzige und Kuppen sind:

= Hoéhenzug Kalbersteine mit Pickauer Berg
= Hohenzug Hohberg

= Hohenzug Herrnsberg

= Hoéhenzug Ménchswalder Berg

Freiraum und Siedlung

II. 4.3.1 Regionale Grinzuge

Der regionale Griinzug ist ein zusammenhangender Bereich des Freiraumes mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder
naturnahen Erholungsmoglichkeiten. In seiner Rechtswirkung ist der Regionale Griinzug ein Ziel der Raumordnung und
Landesplanung.

Z11.4.3.1.1

Regionale Griinziige sollen von Bebauung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten
werden. Regionale Grunzige sind im Rahmen der Bauleitplanung zu konkretisieren. Dabei sollen die
Regionalen Grunzige entsprechend den lokalen Gegebenheiten mit innerértlichen Grunbereichen
verbunden werden.

Als Regionale Grinzige wurden ausgewiesen:

= Bereich zwischen Halbendorf und Bederwitz (Nr.89, Arten- u. Biotopschutz und -verbund,
Siedlungsklima)

= Sudwesthang des Herrnsberges (Nr. 82, Landschaftsbild, Siedlungsklima, Naturnahe Erholung in
Siedlungsnahe)

= Wiesental Wurbis (Nr.78, Arten- u. Biotopschutz und —verbund, Siedlungsklima, Naturnahe Erholung
in Siedlungsnahe)

= Nordhang des Wolfsberges (Nr.79, Arten- u. Biotopschutz und —verbund, Siedlungsklima, Naturnahe
Erholung in Siedlungsnahe)

= Osthang des Larchenberges (Nr. 76, Siedlungsklima)

= Callenberger Berg mit Westhang des Melzerberges (Nr.77, Siedlungsklima, Landschaftsbild)
= Spreetal dstlich von Rodewitz (Nr.88 Arten- u. Biotopschutz und —verbund, Siedlungsklima)
= Hangbereich des Sonnenberges (Nr.91 Siedlungsklima)

» Tal des Butterwassers und der Spree zwischen Rodewitz und Kirschau (Nr.90, Arten- u. Biotopschutz
und —verbund, Siedlungsklima)

1. 4.3.2 Grinzasuren

Die regionale Griinzasur ist ein kleinrdumlicher Bereich des Freiraumes zum Schutz siedlungsnaher Erholungsfunktionen und zur
Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander liegender Siedlungsgebiete, insbesondere im Zuge von Achsen.

In seiner Rechtswirkung ist die Griinzédsur ein Ziel der Raumordnung und Landesplanung.

Z11.4.3.2.1

Grunzasuren sind von Bebauung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Griinzasuren
sind im Rahmen der Bauleitplanung zu konkretisieren. Folgende Regionale Grinzasuren sind im
Plangebiet ausgewiesen:

= Bereich zwischen Rodewitz und GroR3postwitz

= Bereich zwischen Kirschau und Wilthen

= Bereich zwischen Schirgiswalde/Petersbach und Sohland
= Bereich zwischen Niedercrostau und Callenberg

= Bereich sidlich von Eulowitz
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Schutzbediirftige Bereiche fiir Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen einem bestimmten, tberdrtlich bedeutsamen fachlichen Belang bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen ist. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung.

Z1.441.2
Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft sollen in das 6kologische Verbundsystem einbezogen
werden. Vorbehaltsgebiet flr Natur- und Landschaft :

= L56 d13 Oberlausitzer Bergland  Schutzgebietsstatus LSG

Schutzbediirftige Bereiche fiir das Siedlungsklima

Z11.4.4.4.1

Die Funktionsfahigkeit der in der Zielkarte "Raumnutzung” ausgewiesenen Kaltluftabfliisse ist zu erhalten.
Die schutzbedirftigen Bereiche fiir das Siedlungsklima sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
auszuformen.

=  Gesamtes Spreetal

Schutzbediirftige Bereiche fiir den Hochwasserschutz

ZI1.4.4.8.1
In den landwirtschaftlich genutzten Vorbehaltsgebieten Uberschwemmungsbereich ist auf eine
Umwandlung von Ackerland in Griinland oder Wald hinzuwirken.

Gll.448.2
In den Hochwasserentstehungsgebieten der Spree ..... soll das Wasserruckhaltevermdgen durch

= Reaktivierung natiirlicher Uberschwemmungsgebiete,

= Aufforstung und zweckmafige land- und forstwirtschaftliche Nutzung, insbesondere im Lausitzer
Bergland .....

= weitgehende Bewahrung von Freiflachen auf3erhalb der Flussauen,

= Verbesserung des Regenriickhaltevermdgens besonders fiir die Gebiete mit Verdichtungsansatzen im
Landlichen Raum des Oberlausitzer Berglandes ....
erhalten und erhdht werden.

Als Vorbehaltsgebiet ,Uberschwemmungsbereich“ wurden ausgewiesen:
= Bereich Rodewitz-Kirschau
= Schirgiswalde (Teilbereich)

Fremdenverkehr, Freizeit und Erholung

ZIl.5.5.2
Neue Campingplatze, Ferienhaus- und Wochenendhausgebiete sollen im Zusammenhang mit bebauten
Ortslagen entwickelt oder an den Vorrang- und Vorbehaltsstandorten fiir Erholung errichtet werden.

Verkehrs- und Nachrichtenwesen

Glil.6.1.2
Auf den Schienenfernverkehrsstrecken und auf den Regionalverkehrsstrecken (Dresden)-Bischofswerda-
Zittau sind die Reisezeiten flr Personen- und Guterverkehr deutlich zu verkurzen.

» Die Regionalnetzstrecken (Dresden)- Bischofswerda — Zittau sowie Bautzen - Bad Schandau werden
im Regionalplan als Ausbau Schienennetz ausgewiesen.
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Regionale Ziele zur raumlichen Entwicklung des StraBenverkehrs

ZI.6.2.4
Im bestehenden Bundes- und Staatsstrallennetz sollen ausgebaut werden:

= S116 Ausbau GroRpostwitz — Sohland — GUG Deutschland/Tschechien

G 111.6.2.6
An stark frequentierten Bundes- und Staatsstralen, mit Uberregionalem Durchgangsverkehr wie entlang
der

» B96; S 115; S117 sind Radwege vorrangig zu bauen.

Planungsqrundsatze

Schirgiswalde und Kirschau gehéren neben Wilthen und Sohland zum unterzentralen Stadte- und
Gemeindeverbund mit einzelnen mittelzentralen Funktionen fur Bildung, gesundheitliche Versorgung,
Einzelhandel und fir die Bereitstellung von Arbeitsplatzen. Sie besitzen im Rahmen ihrer Verflechtungs-
bereiche eine Uberortliche Versorgungsfunktion, die sie gemeinsam wahrzunehmen haben.

Der Gemeinde Crostau wird aus raumplanerischer Sicht keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Ihre
Entwicklung hat sich auf den Eigenbedarf zu beschranken.

Die Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft haben auf Grund ihrer landesweiten und regional-
bedeutsamen natur- und siedlungsrdumlichen Gegebenheiten eine besondere Verantwortung als
Vorbehaltsgebiet fir Natur- und Landschaft (Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland®)
wahrzunehmen und diesen Belangen im Rahmen der Bauleitplanung besonderes Gewicht beizumessen.
Das gilt auch fur die Zuordnung zu einem Gebiet, das auf Grund seines Landschaftscharakters und der
vorhandenen kulturhistorischen Sehenswirdigkeiten fiir eine Entwicklung des Fremdenverkehr geeignet
ist.

Die landes- und regionalplanerischen Grundsatze sind firr die Flachennutzungsplanung der Verwaltungs-
gemeinschaft zu berticksichtigen.

2.3 KOMMUNALE PLANUNGEN
Als Vorgabe fur die Planungsaussagen des Flachennutzungsplanes sind die vorhandenen formellen und
informellen kommunalen Planungen zu berticksichtigen. Diese werden in nachfolgender Kurzibersicht

vorgestellt.

Als formelle Planungsvorgaben fir den Flachennutzungsplan liegen folgende Bauleitplane vor:

= Fldachennutzungsplan

SCHIRGISWALDE

Stadt Schirgiswalde Genehmigung vom 03.09.1993 Az.: 52-2511-1 — 01,  wirksam seit 29.10.93
1 .Anderung - Genehmigung vom 02.12.1997 Az.: 51-2511-12-72,  wirksam seit 19.12.93
2. Anderung - Genehmigung vom 10.12.1997 Az.: 51-2511.10-72,  wirksam seit 19.12.93
3. Anderung - Genehmigung vom 18.06.1999 Az.: 51-2511.10-72, wirksam seit 02.07.99
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= Bebauungsplan
SCHIRGISWALDE

1 Bebauungsplan ,Ortslage Neuschirgiswalde®

Baugebietstyp Allgemeines Wohngebiet
Gebietsgrofie 14 ha

Gemarkung Neuschirgiswalde
Verfahrensstand genehmigt

2  Bebauungsplan ,Wohngebiet Schésserruh®

Baugebietstyp Allgemeines Wohngebiet
Gebietsgrofie 5,4 ha

Gemarkung Schirgiswalde
Verfahrensstand genehmigt

3 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof*

Baugebietstyp Gewerbegebiet
Gebietsgrofie 7,6 ha
Gemarkung Schirgiswalde
Verfahrensstand genehmigt

4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Baumarkt und Gartencenter”

Baugebietstyp Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb
Gebietsgrofie 0,8 ha

Gemarkung Schirgiswalde

Verfahrensstand genehmigt

5 Bebauungsplan ,Erweiterung der Firma Fensterbau Résler”

Baugebietstyp Gewerbegebiet
Gebietsgrofie 0,74 ha
Gemarkung Schirgiswalde
Verfahrensstand genehmigt

6  Bebauungsplan ,Stralenausbau K 7246 Neuschirgiswalde*

Gebietsgrofle 0,4 ha
Gemarkung Schirgiswalde
Verfahrensstand rechtskraftig

Abb: 2-1 Ubersichtskarte Schirgiswalde
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7  Bebauungsplan ,Bauernstralle / Teichweg*
Baugebietstyp Allgemeines Wohngebiet
Gebietsgrofle 0,62 ha
Gemarkung Schirgiswalde
Verfahrensstand rechtskraftig
KIRSCHAU
7  Bebauungsplan ,Callenberger Strale®
Baugebietstyp Allgemeines Wohngebiet
Gebietsgrofle 2,4 ha
Gemarkung Kirschau
Verfahrensstand genehmigt
8 Bebauungsplan ,Sonnenberger Straf3e*
Baugebietstyp Allgemeines Wohngebiet
Gebietsgroflie 3,2 ha
Gemarkung Kirschau
Verfahrensstand genehmigt
9  Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Tischlerei Glaser*
Baugebietstyp Mischgebiet
Gebietsgroflie 0,55 ha
Gemarkung Kirschau
Verfahrensstand genehmigt
10 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Autohaus Grellert*
Gebietsgrofle 0,3 ha
Gemarkung Kirschau
Verfahrensstand bauordnungsrechtliche Genehmigung, Verfahren nicht beendet
11 Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Holzbau Heber*

Gebietsgrofie 1,9 ha
Gemarkung Kirschau
Verfahrensstand bauordnungsrechtliche Genehmigung, Verfahren nicht beendet

Abb: 2-2 Ubersichtskarte Kirschau
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12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,SB —Markt Rodewitz*

Gebietsgroflie 0,6 ha
Gemarkung Rodewitz
Verfahrensstand genehmigt

13 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohngebiet Kesselstrafle*

Baugebietstyp Allgemeines Wohngebiet
Gebietsgroflie 0,8 ha
Gemarkung Kirschau
Verfahrensstand Planverfahren ruht
CROSTAU
14 Bebauungsplan ,Dorfwiese”
Baugebietstyp Allgemeines Wohngebiet
Gebietsgrofie 2,3 ha
Gemarkung Crostau
Verfahrensstand genehmigt

15 Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,An der Bederwitzer Strale, Firma O.C. Elektronik

Wasseraufbereitung®
Gebietsgroflie 0,62 ha
Gemarkung Crostau
Verfahrensstand bauordnungsrechtliche Genehmigung, Verfahren nicht beendet
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Abb: 2-3 Ubersichtskarte Crostau

= Satzungen:

SCHIRGISWALDE

| Klarstellungs- und Abrundungssatzung Fuchsberg
Gem. Schigiswalde 0,6 ha

Il Entwicklungs- und Abrundungssatzung Petersbach
Gem. Schirgiswalde 2,5 ha
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Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadtkern“ Schirgiswalde
Gem. Schirgiswalde 22,6 ha

KIRSCHAU

v

AuBenbereichssatzung Kleinpostwitz
Gem. Kleinpostwitz 4,2 ha

V  Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Kirschau ,Ortskern®
Gem. Kirschau 17,3 ha

CROSTAU

VI Klarstellungs- und Abrundungssatzung, Heinrich-Heine Str., Gem. Carlsberg /
Gem. Halbendorf 1,3 ha

VIl  Abrundungssatzung, Crostau-Callenberg

Gem. Halbendorf 0,2 ha

informelle Planungen:

Landschaftsplan

Das SachsNatSchG enthalt folgende Regelungen:

,Die Gemeinden stellen fir ihr Gemeindegebiet einen Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir
die Bauleitplanung auf. Der Landschaftsplan enthalt eine Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft im Gemeindegebiet sowie die Ortlichen Ziele und MalRnahmen zur Verwirklichung der
Uberdrtlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.”

Fur den Planungsraum wurde zeitgleich der Landschaftsplan erarbeitet als 6kologische Grundlagen-
planung fir den Bauleitplan. Der vorliegende Entwurf zur Fldchennutzungsplanung basiert auf den
fachplanerischen Grundsatzen des Entwurfes zum Landschaftsplan und berlcksichtigt diese.
Geeignete Aussagen wurden in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Flachennutzungsplan

Vorentwurf Flachennutzungsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Spreetal® (Kirschau,
Crostau, Eulowitz) sowie Vorentwurf Landschaftsplan v. 1992 GSL-Gesellschaft fir Stadt- und
Landentwicklung mbH, Stuttgart

Dorfentwicklungsplanung
Dorfliches Entwicklungskonzept Neuschirgiswalde TU Dresden, Lehrstuhl fir landliches Bau- und
Siedlungswesen

Dorfentwicklungsplan Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Spreetal® GSL-Gesellschaft fur Stadt- und
Landentwicklung mbH, Stuttgart 1992

Sanierungskonzepte
Sanierungskonzept Stadtkern Schirgiswalde, Planerbiiro Stdstadt Kéin, 1992

Sanierungskonzept Ortskern Kirschau, Architekturburo Schwarzbach Dresden, 1996
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3.1

3.1.

LAGE IM RAUM

1 LAGE IN DER REGION

Das Plangebiet der Verwaltungsgemeinschaft Schirgiswalde befindet sich im &stlichen Teil des
Bundeslandes Sachsen im Nahbereich des tschechischen Grenzverlaufes zu Deutschland. Das
Territorium liegt im sudlichsten Teil des Landkreises Bautzen.

Folgende Gemeinden grenzen an den Planungsraum:

im Norden Obergurig * im Siden Oppach
Grol3postwitz Sohland

im Osten Cunewalde » im Westen Steinigtwolmsdorf
Wilthen

Das Plangebiet wird in Hinblick auf die Region von folgenden Lagemerkmalen gekennzeichnet:

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft liegt in unmittelbarer Nahe zur Tschechischen Republik.
Damit ist eine glnstige Erreichbarkeit des Nachbarlandes gegeben. Gleichzeitig stellt das Territorium
eine Durchgangslage zur Erreichung der GUG Sohland, Neugersdorf, Seifhennersdorf und Zittau dar.
Eine verkehrsgunstige Lage besteht zur Republik Polen.

Der Planungsraum wird der Euroregion Neie der Europaischen Gemeinschaft zugeordnet.

Gunstige Lagebeziehungen bestehen zur Stadt Bautzen als Versorgungs- und Siedlungszentrum mit
oberzentralen Funktionen. Die Entfernung zu den Mittelzentren Lébau und Bischofswerda sind
annahernd gleich.

Durch die Lage in einem Gebiet mit Verdichtungsansatzen im Landlichen Raum bestehen vielfaltige
Funktionsverflechtungen und -teilungen vor allen mit den im Nahbereich gelegenen Gemeinden
Wilthen, Sohland, GroRRpostwitz und Cunewalde (vielfaltige Infrastrukturausstattungen).

Die Verkehrslage wird gekennzeichnet durch den Verlauf der Bundesfernstrallen B96 (Zittau-Sal3nitz)
und B98 (Oppach-Zeithain). Diese tangieren das Plangebiet éstlich und stdlich.

Die StaatsstraBen S115 und S117 erschlieBen das Gebiet in Ost-West-Richtung, die Staatsstralie
S116 in Nord-Sud Richtung.

Das Territorium wird durch den Schienenverkehr erschlossen. Die Bahnstrecken Dresden-Ebersbach-
Zittau sowie Bad Schandau-Neustadt-Bautzen verlaufen durch das Gebiet.

Die naturraumliche Lage wird gepragt durch den Verlauf der Spree, den Hoéhenziigen des mittleren
Berglandes sowie einer reichen naturrdumliche Ausstattung, die sich im Schutzstatus des LSG
Oberlausitzer Bergland niederschlagt.

Die gunstige Erreichbarkeit solcher Landschaftsschutzgebiete wie Spreetal, Spreeniederung mit
Talsperre Bautzen, Westlausitzer Bergland, Zittauer Gebirge und Sachsische Schweiz sowie
Landschaften Nordbdhmens pragen ebenfalls die naturrdumlichen Lagebeziehungen.

Das Plangebiet ist durch Fernwanderwege (berregional angebunden und innerhalb der Region durch
zahlreiche Gebietswanderwege vernetzt.

Das Territorium der Verwaltungsgemeinschaft hat sowohl in Hinblick auf das engere Umland als auch in
Bezug auf die Region zahlreiche glinstige Lagemerkmale, die auf die wirtschaftliche und kulturelle
Entwicklung seiner Orte mafigeblichen Einfluss ausibten bzw. austiben.
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3.1.2 LAGE IM NATURRAUM

Das Plangebiet wird entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands der Naturraumeinheit
Oberlausitzer Bergland zugeordnet. Im Gegensatz zu anderen sachsischen Mittelgebirgen weist das
Oberlausitzer Bergland mit durchschnittlich 400-500m eine vergleichsweise geringere Hohenlage auf.

Die granitischen Héhenziige des Czornebohhdhenzuges und Bieleboh-Valtenberghéhenzuges von Ost
nach West parallel verlaufend sind Zeugen des Paldaozoikums. Sie sind Teil des gewaltigen Lausitzer
Granit- Granodiorit Massivs. Beide Hoéhenriicken erheben sich 350-480 m (.NN und Uberragen die
zwischenliegenden Tallagen in der Regel um mehr als 100 m. Das Spreetal durchbricht die Hohenzuge
und gibt dem Bergland eine zentrale Achse in nord-sudlicher Richtung.

Im Laufe der erdgeschichtlichen Entwicklung entstanden durch Erosions- und Verwitterungsprozesse die
fur das Plangebiet typischen Gelandeformen wie Felsmauern und Klippen sowie an den Hangen
verdeckte Felsstufen und Blockmeere.

Die geologischen Ausgangsformen des Muttergesteins, verbunden mit Verwitterungsvorgangen und
Erosion waren entscheidend fur die Prozesse der Bodenbildung.

Unter glazialen Klimabedingungen kam es zur Bildung von grus- und blockreichen Schuttdecken, die
vertikal durchmischt wurden mit Moranenmaterial, spater auch mit L6R. Die LoRanwehungen bis in
Hohen von 450m bestimmten die Bodenentwicklung nachhaltig. Entsprechend dem Aufbau der Boden-
decke entwickelte sich im Bereich der Hohenziige Braunerden in den Niederungen L6Rlehm, z.T. auch
mit pleistozéanen Kiesen.

HauptflieRgewasser im Raum ist die Spree. Sie gilt im Bereich zwischen Sohland und Grofl3postwitz durch
die Zuflusse von Pilke, Butterwasser und Cunewalder Wasser als hochwassergefahrdet.

Die Oberlausitz gehdért zum &stlichen Bereich des Binnenlandklimas mit spurbarem Einfluss der
thermischen Kontinentalitdt. Das Klima des Oberlausitzer Berglandes tragt atlantische und montane
Zuge. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 7,0 - 8,0 °C. Die jahrlichen Niederschlagsmengen
erreichen im Spreetal im Regenschatten des Hohwaldgebietes 750-780 mm, in den Héhenlagen des
Berglandes 900-1000 mm. Es herrschen West- bis Sudwinde vor.

Der Planungsraum war urspriinglich von einer geschlossenen Walddecke bedeckt. Durch die Uber
Jahrhunderte durchgefiihrten Rodungen zur Gewinnung von Acker- und Grinland wurde die Bewaldung
immer mehr auf die Héhenriicken zurlckgedrangt.

Im Laufe der Zeit wandelte man vielfach die Waldflachen in reine Fichtenforste um. (derzeitiger
Nadelgeholzanteil ~ 70 %)

Der urspringliche Waldbestand ist nur noch in Restgehdlzen vorhanden, an den Berghéngen Eichen,
Buchen, Ahorn, Ulmen im Spreetal vor allem Schwarzerlen, Hainbuchen und Eschen.

3.2 BEVOLKERUNG

Die Einschatzung der Bevolkerungsentwicklung liefert die Grundlage zur Dimensionierung der
Infrastruktur sowie der Wohn- und Gewerbeflachen etc. Nachfolgend werden die dem Flachennutzungs-
plan zugrundezulegenden Haupttrends hergeleitet.

3.21 NATURLICHE BEVOLKERUNGSBEWEGUNG

Das Verhaltnis von Geburten und Sterbefalle wird als natlirliche Bevolkerungsbewegung bezeichnet. Die
Geburtenziffer traditionell durch eine entsprechende Bevolkerungspolitik in Ostdeutschland héher als in

Westdeutschland fiel nach 1989 in Ostdeutschland noch unter die Werte der alten Bundeslander.

So sank die Zahl der Geburten in Ostdeutschland von
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12 Geburten/1.000 Einwohner 1989  auf
5,1 Geburten/ 1.000 Einwohner 1993 um seither wieder langsam anzusteigen.

Im Plangebiet betrug 1998 die Geburtenziffer noch 5,5. Erst in den letzten Jahren stieg sie wieder auf
uber 7,5 an.

Damit liegt der Planungsraum im Entwicklungstrend des Freistaates Sachsen. Fir das Jahr 2001 liegen
folgende Vergleichsdaten vor (Zahl der Lebendgeborenen je 1.000 Einwohner) :

Bundesrepublik 8,9
Freistaat Sachsen 7,3
Landkreis Bautzen 7,5
Plangebiet 8,8

Abb: 3-1 Anzahl der Lebendgeborenen innerhalb des Plangebietes

1998 1999 2000 2001 2002 2003
Crostau 11 19 13 15 7 7
Schirgiswalde 16 20 26 30 19 18
Kirschau 16 18 15 23 16 23
Plangebiet 43 57 54 68 42 48

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Die Sterblichkeitsrate innerhalb des Plangebietes lag in den letzten Jahren zwischen 11,5-12,5
Gestorbener/1.000 Einwohner. Wahrend die Gemeinden Crostau und Kirschau niedrigere Werte
aufweisen, liegt die Rate flir Schirgiswalde deutlich Uber dem Durchschnittswert des Plangebietes. Die
statistischen Werte resultieren aus dem Standort der grof3en Altenpflegeeinrichtung in der Stadt mit
Uberdrtlichem Einzuggebiet. Damit liegen auch die Werte fir den Gesamtplanungsraum (ber den
statistischen Vergleichswerten.

Abb: 3-2 Anzahl der Gestorbenen

1998 1999 2000 2001 2002 2003
Kirschau 28 24 25 23 22 24
Schirgiswalde 44 53 53 54 55 61
Crostau 23 13 21 13 20 14
Plangebiet 95 90 99 90 97 99

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Statistische Vergleichswerte fur das Jahr 2001:

Bundesrepublik 10,1
Freistaat Sachsen 11,2
Landkreis Bautzen 10,9
Plangebiet 11,7

Die Geburtenhaufigkeit liegt unter dem fir die Bestandserhaltung der Bevélkerung notwendigem Mal3.
Im Planungsgebiet betrug der daraus resultierende Bevodlkerungsverlust in den letzten sechs Jahren 258
Einwohner. Mit diesem Anteil weicht das Plangebiet kaum vom sachsischen Durchschnitt ab.
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3.2.2 RAUMLICHE BEVOLKERUNGSBEWEGUNG

Wie die wirtschaftliche Situation das generative Verhalten beeinflusst, so hat sie auch Einfluss auf das
Wanderungsverhalten.

Landliche Regionen sind hierfir weniger anfallig wie stadtische Raume. Das Durchschnittsalter ist hdher,
die Ausbildung im Schnitt geringer, die Wohneigentumsrate und die regionale Identitat groRer.

Bei der Betrachtung des Wanderungsverhaltens sind zwei Hauptentwicklungen zu beachten:

= Ost-West Wanderung
= Stadt-Umland Wanderung

Bessere Arbeitsmarktchancen bei hdherem Einkommensniveau, Ausbildungsplatze und damit bessere
Lebensperspektiven sind Anreize fir Abwanderungen in die alten Bundeslander.

Das Ost-West Wanderungsgeschehen im Freistaat Iasst sich seit 1990 in drei Phasen gliedern. Die erste
umfasst die Wiedervereinigungsphase bis 1992 mit hohen Wanderungsverlusten in das frihere Bundes-
gebiet. Danach folgte bis 1997 eine Normalisierung der Fortziige, was zu Wanderungsausgleich bis
Wanderungsgewinnen fiihrte. Die dritte Phase setzte 1998 ein mit einer erneuten starken Zunahme von
Fortzigen in die alten Bundeslander.

Die Stadt-Umland Wanderung verstarkte sich in Ostdeutschland ab 1994, eine Entwicklung die sich in
den alten Bundeslandern seit langem vollzog.

Neu erschlossene Wohnstandorte im Umland grof3erer Stadte bieten héheren Einkommensgruppen mit
dem Wunsch nach Wohneigentum attraktive Wohnstandorte. Die gestiegene Mobilitdtsbereitschaft der
Bevolkerung tragt ebenfalls zu dieser Entwicklungstendenz bei. Von den Abwanderungen der Stadte
profitieren die Umlandgemeinden.

Abb: 3-3 Wanderungsgewinne, -verluste
1998 1999 2000 2001
Schirgiswalde +19 +22 +9 +42
Kirschau +20 +14 -23 +14
Crostau -3 +33 -30 -47
Plangebiet + 36 +69 -44 +9

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Entgegen dem sachsenweiten Trend verzeichnet das Planungsgebiet Wanderungsgewinne auf niedrigem
Niveau. In den letzten vier Jahren betrugen diese 70 Personen.

Wahrend Schirgiswalde die hochste Zuwanderungsrate aufweist, verzeichnete die Gemeinde Crostau
Uberwiegend Wanderungsverluste.

Kirschau kann, trotz des erheblichen Abbaus von Arbeitsplatzen, auf ein U(berwiegend positives
Wanderungsverhaltnis verweisen. Eine hohe Wohneigentumsrate sowie ein sehr geringer Anteil
industriellen Wohnungsbaus sind einige Griinde dafUr.

Im Gegensatz dazu hat die benachbarte Stadt Wilthen als Standort des komplexen Wohnungsbaus zur
Ansiedlung von Industriearbeitskraften in den letzten Jahren hohe Bevdlkerungsverluste zu verzeichnen.

Die Siedlungszentren Schirgiswalde und Kirschau profitieren von Infrastruktureinrichtungen mit
Uberoértlicher Zuwanderung.

In Kirschau befindet sich ein Heim flir Spataussiedler, eines von drei Einrichtungen im Landkreis
Bautzen. Der jahrliche Durchlauf / Zuwanderung betragt ca. 110 -120 Personen. Davon verbleiben etwa
die Halfte in der Region, der andere Teil wandert meist aus Grinden der Arbeitsbeschaffung und
Familienzusammenfiihrung ab.

In Schirgiswalde wurde ein Altenpflegeheim mit 80 Platzen und Uberdrtlichem Einzugsbereich errichtet,
wodurch die Heimbewohner statistisch als Zuwanderung fir die Stadt Schirgiswalde erfasst werden.
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3.23 EINWOHNERENTWICKLUNG

Der Bevolkerungsriickgang 1990 - 1997 in Ostdeutschland betrug insgesamt 4,6 %. Im gleichen
Zeitraum verloren die ostdeutschen GrofR3stadte durchschnittlich 12 % ihrer Bevolkerung.
Die Bevdlkerung in Westdeutschland stieg in diesem Zeitraum um 5,4 %.

Die Ursachen fur diese Entwicklung sind letztendlich wirtschaftliche Griinde. In Zeiten der wirtschaftlichen
Unsicherheit wirkt sich das auf das generative Verhalten der Bevdlkerung (Geburtenquote) aus, wurden
auf Grund der nunmehr gegebenen Mobilitat Arbeitsplatze in Westdeutschland gesucht, setzte auf Grund
steigenden Wohlstands und Wahlmdglichkeit eine in Ostdeutschland nicht gekannte Wohnsuburbani-
sierung ein, die sich auch in einer zunehmenden Stadt-Land Wanderung niederschlagt.

Ausdruck der Wohnsuburbanisierung ist, dass im Zeitraum 1990-96 immerhin ein Drittel der ost-
deutschen Haushalte umgezogen ist, d.h. der “Rickstau der Mobilitdtsbereitschaft” hervorgerufen durch
die besonderen gesellschaftlichen Bedingungen in Ostdeutschland wurde in Wohnungswechsel
umgesetzt.

= Realer Bevdlkerungsgewinn bzw. -verlust im Plangebiet

Der reale relative Bevolkerungsgewinn bzw. -verlust ergibt sich durch Zusammenfassung der naturlichen
Bevolkerungsbewegung (Geburten- und Sterberate) sowie der raumlichen Bevdlkerungsbewegung.
(Wanderungsbewegung) im Verhaltnis zur Gesamtbevolkerung.

Abb: 3-4 Bevoélkerungsentwicklung

1990 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Schirgiswalde 3.249 3.140 3.127 3.109 3.127 3.081 3.045
Kirschau 2.840 2.725 2.730 2.697 2.711 2.705 2.656
Crostau 1.827 1.896 1.935 1.897 1.852 1.836 1.811
Plangebiet 7.916 7.761 7.792 7.703 7.690 7.622 ‘ 7.512

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Der Bevdlkerungsriickgang betrug innerhalb des Plangebietes im Zeitraum von 1990-2003 -5,1%, das sind
insgesamt 404 Einwohner. Damit liegt das Territorium unter dem Durchschnitt des Landkreises Bautzen.

Statistische Vergleichswerte Zeitraum 1990 - 2003:

Freistaat Sachsen -95%
Wilthen -23,3%
Sohland a.S. - 76%
Plangebiet - 51%

Entsprechend der regionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Kamenz ist fiir
den Zeitraum 2000 - 2015 ein Bevolkerungsrickgang fir den Landkreis Bautzen von 6,9 — 8,9 % zu
erwarten. Das bedeutet im Vergleich zur Entwicklung im Zeitraum 1990-2002 nur eine geringe
Verlangsamung der Bevdlkerungsverluste.

Die Bevdlkerungsentwicklung im Plangebiet wird durch Einwohnerverluste aus der naturlichen Bevol-
kerungsentwicklung gepragt, d.h. es besteht ein Sterbefalliberhang. Dieser konnte durch die
Wanderungsgewinne im Plangebiet nicht vollstdndig aufgewogen werden, so dass ein Bevdlkerungs-
riickgang auf vergleichsweise niedrigem Niveau in den letzten 11 Jahren zu verzeichnen war.

Bemerkenswert ist die Tatsache, dass die Halfte des Einwohnerverlustes in den letzten vier Jahren liegt.
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= Entwicklungstendenz

Folgende Belange sind bei der Beurteilung der weiteren Bevolkerungsentwicklung zu bericksichtigen:
Ein zu erwartender Belegungsriickgang des Spataussiedlerheimes bzw. eine perspektivische Schlielung
der Einrichtung wird sich auf die Wanderungsgewinne der Gemeinde Kirschau und damit auch auf die
Einwohnerentwicklung auswirken.

Die hohe Zuwanderungsrate der Stadt Schirgiswalde infolge des Altenpflegeheimes schlagt sich
vorrangig nicht in Bevdlkerungsgewinn nieder, sondern in der erhdhten Sterblichkeitsrate.

Die Stadt-Umlandwanderung ist durch Abbau des sogenannten Mobilitatsstaus nach 1989 sowie vor dem
wirtschaftlichen Hintergrund in der Region zurtickgegangen.

Die raumliche Bevdlkerungsbewegungen (Zuzige, Fortzige) sind schwer einschatzbar, da diese deutlich
empfindlicher gegeniiber sprunghaften politischen und wirtschaftlichen Veranderungen sind und der
zunehmenden Mobilitatsbereitschaft unterliegen.

Entscheidende Impulse bezlglich des Wirtschaftswachstums, verbunden mit Wanderungsgewinnen sind
in der Region nicht zu erwarten. Nur langfristig werde die Lausitz nach Aussagen von Regionalplanern
von der EU-Osterweiterung profitieren.

Fir den Prognosezeitraum bis 2015 kann auch weiterhin kein Einwohnerwachstum aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung ermittelt werden.

Unter Berucksichtigung der Prognosedaten ist mit einem weiteren Bevdlkerungsrickgang im Plangebiet
zu rechnen.

3.3 SIEDLUNG
3.3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Planungsgrundsatze der Siedlungsentwicklung:

Grundsatzlich bestehen an die Siedlungsentwicklung der Verwaltungsgemeinschaft durchschnittlich
héhere Anforderungen, da das Territorium sowohl hochwertigen Siedlungs- als auch Naturraum umfasst.
Die Haufung denkmalgeschitzter Bebauung, die sich in der Wertigkeit von schitzenswerten Ortsteilen im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes niederschlagt sowie die Lage im Landschaftsschutzgebiet, aus
regionalplanerischer Sicht als Vorbehaltsgebiet Natur- und Landschaft eingestuft, sind Beleg dafir.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung unter Beachtung und Wirdigung dieser Belange bedarf der
sorgfaltigen planerischen Vorsorge durch die Gemeinden.

= Im Rahmen der Verwaltungsgemeinschaft sollten folgende ortliche Funktionsteilungen erfolgen zur
Versorgung des Umlandes bzw. zur Wahrnehmung besonderer Funktionen:

- Schirgiswalde
Schwerpunktstandort Handel, Versorgung, Dienstleistung, 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen

- Kirschau
Schwerpunktstandort Handwerk und Gewerbe - Sicherung von Arbeitplatzangeboten im produktiven
Bereich

- Schirgiswalde, Kirschau, Crostau
territoriale Schwerpunkte Naherholung /Tourismus (Infrastruktureinrichtungen)

- Neuschirgiswalde, Wurbis, Carlsberg (eventuell Entwicklung)
touristische Eignung von Siedlungsraumen zur Entwicklung von Naherholung und Tourismus im
Sinne von erganzenden Funktionen (Gastgewerbe)

- Die Wohnfunktionen der Orte sollen im Rahmen der natlirlichen Bevolkerungsentwicklung gewahrt
bleiben.
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» Planungsgrundsatz: Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung
Unter Wahrung typischer Siedlungsstrukturmerkmale soll die Nutzung vorhandener Bauflachen
Vorrang vor der Ausweisung neuer, nach aulen gerichteter Bauflachen haben.
Seit 1990 wurden im Planungsraum ~ 30 ha Auf3enbereichsland neu in Anspruch genommen,
- ohne Bevdlkerungszuwachs in diesem Zeitraum
- bei gleichzeitigem Rickgang der Arbeitsplatze

Innenentwicklung beinhaltet Revitalisierung (Erhalt und Wiedernutzung) vorhandener Bausubstanz
bzw. Erganzung oder Ersatz dieser innerhalb der bestehenden Ortsstrukturen. Das betrifft

- Industrie- und Gewerbebrachen

- Wohnbebauung

- landwirtschaftliche Bausubstanz

Fir die Innenentwicklung ist das gleiche Mal planerischer Vorsorge erforderlich, wie fir die bisherige
schwerpunktmaflige AufRenentwicklung. Vor dem Hintergrund weiter sinkender Bevdlkerungszahlen
sind kinftig die Bemuhungen vorrangig auf die Erhaltung und Nutzung der vorhandenen Bausubstanz
auszurichten.

Die SchlieBung von Bauliicken in historisch gepragten Ortsbildern bedarf dabei baugestalterischer
Anpassungsmafinahmen, die im Rahmen von Gestaltungssatzungen zu regeln sind um
Verfremdungen durch region- und ortsuntypische Bauformen auszuschlie3en.

= Verhinderung des Zusammenwachsens einzelner Ortslagen durch weitere Siedlungstatigkeit

insbesondere zwischen:

- Crostau / Schirgiswalde (Bereich Neucallenberg — regionalplan. Griinzug)

- Crostau / Carlsberg

- Rodewitz / Gro3postwitz (regionalplanerische Griinzasur)

- Callenberg / Crostau (regionalplanerische Grinzasur)

- Schirgiswalde / Altscheidenbach (regionalplanerische Griinzasur)
Begriindung: Entstehung langgestreckter ungegliederter Siedlungsbander, negative Auswirkungen
auf Orts- und Landschaftsbild, keine Ablesbarkeit der Siedlungseinheiten, Verhinderung des
Artenaustausches durch Barrierewirkung baulicher Anlagen (Artensterben), Auswirkung auf Luftaus-
tausch und Kleinklima

= Erhaltung historisch gewachsener regionalspezifischer landlicher Siedlungsformen (Streusiedlungen,

Waldhufendérfer usw.), Sicherung der niedrigen Bebauungsdichten, Bewahrung dorftypischer,
pragender Freiraumstrukturen (Streuobstwiesen, Garten usw.) Lenkung von Nachverdichtungen auf
ausgewiesene komplexe Neubaustandorte,
Schwerpunktbereiche auf Grund der noch gut erhaltenen doérflichen Siedlungsstrukturen bilden:

- Wurbis

- Crostau-Oberdorf

- Neuschirgiswalde

- Kleinpostwitz

- Carlsberg

= Die in den regionalplanerisch ausgewiesenen Grinzigen
- Hangbereich des Sonnenberges und
- Cunewalder-Wilthener Talwanne

gelegenen Aufiensiedlungen Sonnenberg und Kleinpostwitz sind auf Grund ihrer dezentralen Lage,
der untergeordneten Siedlungsgrofie, fehlender Infrastrukturausstattung sowie nicht vorhandener
Anbindung an den OPNV nicht zu erweitern bzw. zu verdichten sondern im Rahmen des Bestand-
schutzes zu erhalten.

= Die regional charakteristischen ortsbildprdgenden Bauten wie Umgebindehduser, Drei- und Vierseit-
hofe sowie die vorhandenen Zeugnisse der Industriearchitektur sind in ihrer Eigenart zu erhalten und
durch Umnutzungen wiederzubeleben. Sie sind als wichtige Elemente regionaler Identitat auch vor
dem Hintergrund der touristischen Entwicklungsabsichten. Die Orientierung auf die Innenentwicklung
der Gemeinden férdert die Erhaltung der historischen Bausubstanz.
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= Zur Sicherung eines erholungswirksamen Freiflachensystems als bedeutendes Entwicklungspotential
fir Naherholung und Tourismus entlang der Spree ist von einer weiteren Uberbauung des Spreetals
abzusehen.

Die Spree stellt ein bedeutsames Freiraumelement dar. Wahrend sie in Rodewitz und Schirgiswalde
den Siedlungsraum tangiert, gelangt sie in der Ortslage von Kirschau zur gré3ten Geltung. Fir die
Erholungswirksamkeit des Flussraumes bedarf es freizuhaltender Bereiche weit Uber die Uferzonen
hinaus. Aus diesem Grund sollten der Uberbauungsgrad angrenzender Flachen innerhalb der
Siedlungen verringert und Neubebauung kiinftig vermieden werden. Dieser Grundsatz wird durch
zahlreiche landschaftsplanerischen Belange (Luftaustausch, Biotopvernetzung usw.) unterstitzt.

= Der Hochwasserschutz ist bei der weiteren baulichen Entwicklung besonders zu berticksichtigen. Vor
allem in der Gemeinde Kirschau gibt es ausgedehnte Uberschwemmungsflachen durch den Flusslauf
der Spree. Unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen ist von baulichen Verdichtungen bzw.
Neubebauungen in den betreffenden Bereichen abzusehen.

Ausgehend von der historischen Entwicklung, der vorhanden Siedlungs- und Nutzungsstruktur werden
nachfolgend Planungsziele fur die weitere Entwicklung der einzelnen Orte abgeleitet.

= SCHIRGISWALDE

Historische Entwicklung

Schirgiswalde am Oberlauf der Spree gelegen, fand erstmalig 1346 urkundliche Erwahnung. Die
Ortsgrindung geht wahrscheinlich auf eine Besiedlung von Béhmen her zuriick. Einem Rittersitz an der
Spree, dem spateren Niederhof, folgte ein zweiter, der sogenannte Oberhof. Die Dorfanlage stammt aus
der Zeit der ostdeutschen Kolonisation, in der nach 1.000 durch Waldrodungen Gebirgsgegenden
bewohnbar gemacht wurden.

Nach einer wechselvollen Geschichte wurde der Ort 1665 zur Stadt erhoben und erhielt Markt- und
Zunftrecht. Von 1809 bis 1845 war Schirgiswalde ein eigenstandiger Freistaat, weder Osterreich /
Bdhmen noch Sachsen zugehdrig.

Die politische Grenzlage bewirkte im Laufe der Geschichte eine gewisse Sonderstellung der Stadt
Schirgiswalde als Enklave der einstigen Osterreichisch-ungarischen Monarchie, wodurch Wachstum,
bauliche und gewerbliche Entwicklung sowie Besonderheiten in Kultur und Lebensweise der Bevolkerung
mitbestimmt wurden.

Wahrend die Bewohner des doérflichen Teils neben Ackerbau, vielfach Leinenweberei betrieben, entfaltete
sich nach der Stadtgriindung vor allem Handwerk und Garnhandel. Schirgiswalde entwickelte sich durch
seine Grenzlage zu einem lebhaften Handelsplatz.

Die verhaltnismaRig spat und zdgerlich einsetzende Industrialisierung veranderte das Stadtbild kaum.
1883 entstand als grofter Gewerbebetrieb eine mechanische Weberei im Spreebogen an der heutigen
Sauerstrale. Kleinere gewerbliche Standorte verteilten sich Gber das Stadtgebiet.

Durch die Vorzlige der umgebenden Landschaft wurde die touristische Entwicklung der Stadt gefoérdert.
Als staatlich anerkannter Erholungsort verzeichnete Schirgiswalde bereits in den 60iger Jahren jahrlich
bis zu 4.000 Urlauber, die sich in Ferienlagern, Betriebsferienheimen und zahlreichen privaten Unter-
kiinften erholten.

Siedlungsstruktur

Schirgiswalde erstreckt sich als Nord-Sud gerichtetes Siedlungsband zwischen Spree und Bahnstrecke.
In einem landschaftlich attraktiven Engtal durchbricht die Spree den mittleren Gebirgszug des Lausitzer
Berglandes. Die Stadt wird dadurch nach Osten durch die Kalbersteine und den Callenberg begrenzt. In
einer Spreeweitung liegt der alte Stadtkern. Hier im Kreuzungsbereich der wichtigsten Verkehrsachsen
befindet sich der Marktplatz. Angrenzend, auf dem Kirchenhigel, steht als weit sichtbare Landmarke die
katholische Pfarrkirche der Stadt mit ihren Doppeltirmen.
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Jenseits der Bahnlinie, westwarts nach auRen verlaufend, schlief3t sich ein Waldhufendorf unmittelbar an
den Stadtkern an. Entlang dem kleinen Bachtal des Schirgiswalder Wassers reiht sich Bebauung
hangaufwarts. Die schmale Bachaue, mit Wohnbebauung aufgefiillt, weist einen hohen Uberbauungsgrad
auf. Der Bachlauf wurde technisch verbaut und wird als naturraumliches Element nicht mehr wirksam.

An den Hangkanten ist nur noch vereinzelt die fur Waldhufendorfer charakteristische Reihung der
Hofstellen ablesbar. Die typischen Freirdume zwischen den Hoéfen sind in vielen Bereichen zugebaut. Die
sogenannte Fuchsbergsiedlung am Hohberghang, eine streng parzellierte Einfamilienhaussiedlung, bildet
den baulichen Abschluss des langgestreckten Siedlungsbereiches.

Nutzungsstruktur

Den infrastrukturellen Schwerpunkt der Stadt bildet der Marktiplatz mit seinen angrenzenden
Baustrukturen. Offentliche Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Handelseinrichtungen mit Gberdrtlichem
Einzugsbereich bilden hier das Funktionszentrum der Stadt. (Rathaus, Schule, Sporthalle, Kitas,
Arztehaus, Hotel usw.)

Die gewerblichen Baustrukturen konzentrieren sich auf das zentrumsnah gelegene Gewerbegebiet
entlang der Bahnlinie. Einzelne kleine Altstandorte gewerblicher Nutzung verteilen sich hingegen
punktuell Uber das Stadtgebiet (Sauerstralle, Winterbergstralie).

Im dorflichen Teil herrscht Wohnnutzung vor, lediglich in den verkehrsgiinstig gelegenen Randbereichen
der Bauernstrale haben sich in den ehemals landwirtschaftlich genutzten Héfen kleine Gewerbebetriebe
niedergelassen. An den Wohnstandort Fuchsbergsiedlung schlief3t sich als Sonderform des Wohnens ein
Ferienhausgebiet an.

Das Sportzentrum bildet zusammen mit dem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb am stidlichen Ortsrand
zu Sohland einen weiteren stadtischen Funktionsschwerpunkt.

Planungsziele
Die raumstrukturelle Wirkung der Stadt Schirgiswalde wird auch kinftig vorrangig in der tberdrtlichen
Versorgungsfunktion mit Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen liegen. Die vorhandene
VerkehrserschlieRung, auch die des OPNV bieten dafiir gute Vorraussetzungen.
Der Bereich Naherholung / Tourismus soll aufgrund der attraktiven naturrdumlichen Ausstattung als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden und kann in diesem Zusammenhang von der Funktion der Stadt als
Versorgungszentrum profitieren.
Die Entwicklung von Handwerk und Gewerbe sollte das Arbeitsplatzangebot der Stadt ergénzen,
keinesfalls mit den vorgenannten Funktionen konkurrieren.
Im Rahmen des Eigenbedarfs ist die Wohnfunktion unter Wahrung vorhandener Bau- und Siedlungs-
strukturen zu erhalten.
Bei der weiteren stadtebaulichen Entwicklung ist vor allem die Starkung des Stadtzentrum von
Bedeutung. Umnutzungen historischer Bausubstanz sollten vor allem zur Ansiedlung eines vielfaltigen
Nutzungsspektrum genutzt werden. In diesem Zusammenhang sei erwahnt, dass der dezentrale Standort
des Einkaufszentrums an der Ortsgrenze zu Kirschau der Zentrumsfunktion abtraglich ist.
Entwicklungsschwerpunkt stellt in diesem Zusammenhang der industrielle Altstandort an der Sauerstralte
dar, in dem die Stadt die Ansiedlung kleiner Handwerksbetriebe im Nahbereich des Stadtzentrums
ermdglichen mdchte. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind dabei besonders die immissions-
schutzrechtlichen Belange und die Auenlandschaft der Spree zu berticksichtigen.

Auf Grund der besonderen Stadttopographie pragen landschaftlichen Elemente in besonderem Mal} das
Stadtbild (stadtisches Weichbild) und tragen somit zur Unverwechselbarkeit/Identitdt von Schirgiswalde
bei. Die Beachtung dieser sogenannten weichen Standortfaktoren wird kinftig fir die weitere
Stadtentwicklung von besonderer Bedeutung sein.

So sollte z.B. auf eine weitere bauliche Entwicklung am Hang des Malzerberges verzichtet werden. Durch
die Aufsicht wirde Neubebauung hier das empfindliche Landschaftsbild beeintrachtigen. Auch das
Freihalten pragnanter Blickbeziehungen in das Spreetal ist fir die Wirksamkeit dieses Landschafts-
elementes innerhalb des Stadtraumes von Bedeutung. Von Neubebauung bzw. baulicher Verdichtung im
Spreetal sollte z.B. abgesehen werden. (u.a. spreezugewandte Seite der Niedergasse, sowie der
Bautzener Str.) Die Freihaltebereiche, insbesondere entlang der S116 dienen zudem der freirdumlichen
Gliederung des langgestreckten Siedlungsbandes Kirschau-Schirgiswalde.
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= KIRSCHAU

Historische Siedlungsentwicklung:

Historische Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung von Kirschau hat in vielfaltiger Hinsicht die Lage an
der Spree. Auf sie ist aulder der Siedlungsgrindung, die Anlage der Verkehrsstral’en, die Nutzung der
Schutzfunktion der Steilhdnge des Kirschauer Burgberges und schliel3lich auch die Entstehung der
Produktionsstandorte zurlickzufihren.

Um die Jahrtausendwende entstand auf einem Gelandesporn Uber der Spree-Schleife, nahe wichtiger
Fernwege nach Béhmen ein Herrensitz, der Standort der spateren Kirschauer Burg Koérse. Auf dem
gegenuberliegenden Westufer der Spree, an einer Furt, wurde die zugehorige sorbische Wohnsiedlung
errichtet. Zur Zeit der Kolonisation erweiterte man die Siedlung durch vier Gehéfte am Ostufer der Spree.
Da die Landwirtschaft in dem schwierigen Gelande wenig ergab, wandten sich die Einwohner neben
Ackerbau zunehmend der Hausweberei zu.

Mitte des 19. Jhds. setzte in Kirschau der Prozess der Industrialisierung ein. Er verlief so rasch, dass sich
das kleine Dorf innerhalb weniger Jahrzehnte zu einem bedeutenden Produktionsstandort der
Garnindustrie entwickelte und infolge dessen eine typische Industriegemeinde der Oberlausitz entstand.
Der Neubau zahlreicher Produktionsstatten fiihrte dazu, dass bereits 1937 2.400 Arbeitskrafte in
Kirschau beschaftigt wurden. Die Einwohnerzahl vergréfierte sich bald um das Zehnfache.

Der alte Ortskern wurde Uberbaut und erhielt kleinstadtischen Charakter. Nur noch wenige Bauerngehofte
und Umgebindehduser sind dadurch bis heute erhalten.

Wohnsiedlungen fir die Arbeitskrafte entstanden zwischen 1920-26 insbesondere im Nord- und
Sudwestteil des Ortes. Zahlreiche Nachfolgeeinrichtungen wurden ebenfalls in dieser Zeit errichtet, wie
die Kirche, Postamt und Volksbad. In den flnfziger Jahren wurden die Textilbetriebe zu den VEB
Vereinigte Grobgarnwerken Kirschau (VEGRO) zusammengefasst. Zahlreiche Nachfolgebetriebe wie
Farbereien usw. entstanden.

Die gesellschaftlichen Veranderungen 1989 fuhrten zur SchlieRung oder Umstrukturierung zahlreicher
Betriebe. Gewerbliche Baustrukturen wurde abgerissen oder stillgelegt.

In den 90iger Jahren entstand auf dem Geldnde des alten Volksbades ein Gesundheits- und
Freizeithallenbad.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Der Verlauf der Staatsstral’e 116 teilt den Ort in zwei unterschiedlich strukturierte Bereiche. Wahrend der
Ostliche Bereich vor allem durch den Verlauf der Spree gepragt wird, herrscht im Westteil Wohnen und
Gewerbe vor.
Am Hangful des Larchenberges durch die Bahnlinie begrenzt, erstrecken sich die ausgedehnten
Wohnbereiche der Gemeinde. Neben villenartiger Bebauung und einigem Mietswohnungsbau pragen vor
allem Einfamilienwohnhauser das Gebiet. Standorte des komplexen Wohnungsbaus gibt es nicht.
In nérdlicher Richtung zum Niederungsbereich der Pilke hin, schliefen sich die groRen Gewerbeflachen
der industriellen Altstandorte direkt an die Wohnbauflachen an. Entlang der Nahtstellen kommt es zu
Gemengelagen. In diesem Bereich haben sich auch einige Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
angesiedelt.

Im Spreetal liegen die Sport- und Freizeiteinrichtungen der Gemeinde Kirschau (Sportplatz, Sporthalle,
Freizeitbad, Jugendhaus). Neben Wohnnutzung gibt es hier einige industrielle Altstandorte sowie eine
landwirtschaftliche Betriebsstatte in Einzellage.

Entlang der HauptverkehrsstralRe (S116) hat sich Mischnutzung mit zum Teil 6ffentlichen Funktionen
(Schule, Rathaus) entwickelt. In sldlicher Richtung zieht sich die Bebauung bis an die
Gemarkungsgrenze von Schirgiswalde. Den Ortsabschluss bildet ein industrieller Altstandort.

Nordlich, in Richtung Rodewitz haben sich in den letzten Jahren an der S116 vor allem Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe angesiedelt.

Planungsziele
Die Gemeinde Kirschau vollzieht ihre gemeindliche Entwicklung in scheinbar widersprichliche Bereichen.
Zum einen stellt sie auf Grund der geschichtlichen Entwicklung nach wie vor einen bedeutsamen
Arbeitsplatzstandort flr das Territorium dar, zum anderen wurde insbesondere in den letzten Jahren eine
Hinwendung zur Entwicklung von Naherholung und Tourismus eingeleitet. Beide Funktionen ohne
Nutzungskonflikte zu vereinbaren, verlangt die konsequente Zonierung der 6rtlichen Nutzungsstruktur.
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Westlich der Staatsstrale Wohnen-Versorgen-Arbeiten, 6stlich, Naherholung-Tourismus-Freizeit-
Wohnen.

Als kinftiger Schwerpunkt der gemeindlichen Entwicklung stellt sich die Neuordnung der ehemaligen
Vegro Betriebsflachen dar. Dabei geht es um die Anpassung der industriellen Altstandorte an heutige
Standortanforderungen fir die Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit. Innere und &uRere Verkehrs-
erschlielung, immissionsschutzrechtliche Standortsicherheit, Altlasten, Aufwertung des Arbeitsumfeldes,
ansprechende Firmenprasenz sind nur einige Problempunkte. Auch die perspektivische Nutzung des
Aussiedlerheimes zahlt dazu. Es besteht durch die Vielzahl der Probleme 6ffentlicher Planbedarf.

Im Rahmen der Neuordnung gewerblicher Bausubstanz kdnnten auch weitere EntwicklungsmalRnahmen
durch Umnutzungen vorhandener Bausubstanz Berlicksichtigung finden.

Das Fehlen einer zentral gelegenen Verkaufseinrichtung fir die ortliche Versorgung, eine
Versammlungsstatte, (dezentraler Standort in Rodewitz langfristig eher ungeeignet), eine Baulichkeit zur
Darstellung der Textilgeschichte in der Region (s.a. Pkt. Kulturwesen) sind nur einige Beispiele. Die
genannten MaRnahmen kénnten zur Auspragung eines ortlichen Zentrums an der Friesestralie beitragen.

Der ostliche Ortsbereich (jenseits der S 116) sollte dem Wohnen sowie touristischen und
Freizeitbelangen vorbehalten bleiben. Gewerbliche Nutzungen wirden Erlebbarkeit und
Erholungspotential abwerten. Sportzentrum, Freizeitbad und Burg Korse bilden bereits attraktive
offentliche Anziehungspunkte.

Den Standort des ehemaligen Getriebewerkes am 0Ostlichen Spreeufer mochte die Gemeinde kiinftig im
Rahmen einer Sonderbauflache fur Belange der Freizeit- und Erholungsnutzung entwickeln.

CROSTAU

Historische Siedlungsentwicklung:
Niedercrostau hat seinen Ursprung in einer kleinen slawischen Siedlung in der Wiesenaue des
Niedercrostauer Wassers. Spater wurde hier ein deutscher Ritter ansassig, der eine Wasserburg
errichten lie. Ein grasiger Bihl mit Ringgraben, archaologisch geschiitzt, zeugt noch heute im Wiesental
westlich der Gaststatte ,Zur griinen Aue® davon.

Aus der ostdeutschen Kolonisation, in der nach 1.000 das urwaldbedeckte Gebirge bewohnbar gemacht
wurde, stammt das jetzige Obercrostau als deutsche Gutssiedlung. Vermutlich im 14. Jhd. wurde der
Rittersitz Niedercrostau weiter sidlich den Hang hinauf verlegt, wodurch Obercrostau Zentrum der
Siedlung wurde. Mit dem weiteren Ausbau der Schlossanlage nach 1700 und dem Anlegen der Parks
traten auch Kirche, Pfarrhaus und Erbgericht hinzu. Nach 1945 diente das Schloss als Aul3enstelle des
Kreiskrankenhauses Bautzen und steht seit Ende der 90iger Jahre leer.

Beide Ortsteile erfuhren ihre erste Erweiterung gegen Ende des 17. Jhdts. durch Aufnahme bdhmischer
Exulanten.

Die Crostauer Bewohner betrieben traditionell neben Ackerbau und Viehzucht auch Weberei. Es gab
zahlreiche Handwerker, so dass im Schlosshof Markte abgehalten wurden. Bekannt war der Crostauer
Obstbau, der sich im ehemaligen Parkgelande und 6stlich davon entwickelte.

Industrie hat sich in dem kleinen Dorf nie angesiedelt. Die Einwohner arbeiteten Uberwiegend in den
nahegelegenen Industriebetrieben von Kirschau und Schirgiswalde.
Crostau wurde auf Grund seines Erholungspotentials Staatlich anerkannter Erholungsort.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Die Siedlungsstruktur von Crostau setzt sich aus mehreren historisch bedingten Siedlungsgruppen
zusammen.
Niedercrostau erstreckt sich entlang des Niedercrostauer Wassers Ost - West gerichtet in einer
Wiesenaue. Am &stlichsten zwischen Wolfsberg und aufsteigendem Pickaer Berg liegt auswarts eine
kleine Hausergruppe als Siedlungssplitter.

APRIL 2005 32



FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHIRGISWALDE

Innerhalb des Ortes entlang der nérdlichen Hangkante befinden sich Hofstellen, die teilweise noch
landwirtschaftlich betrieben werden bzw. dem landlichen Wohnen dienen mit Kleintierhaltung,
Gartenbewirtschaftung usw.

Im Nahbereich des Baches herrscht verdichtete kleinteilige Wohnbebauung vor. Das Niedercrostauer
Wasser weist in diesem Bereich einen starken technischen Verbau auf und ist damit kaum noch innerhalb
der Siedlungsstruktur ablesbar.

Als freiraumliches Element wird es erst wieder beim Ubergang in den Wiesenbereich am Crostauer Teich
wirksam, unterhalb des ortsbildpragenden Vierseithofes. Im weiteren Verlauf, in Richtung Spree passiert
das Kleingewasser noch eine kleine auswérts gelegene locker gestreute Gebaudegruppe an der
Niedercrostauer Strale.

Nordwarts am Bederwitzer Weg liegen die sogenannten 15 neuen Hauser auch ,Neuhausen“ genannt,
wahrscheinlich im friihen 18.Jhd. in einer relativ strengen Regelmaligkeit angelegt. Auf der Grundlage
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde Ende der 90iger Jahre eine gewerbliche Ansiedlung
am Ortsrand der Siedlung vollzogen. Die Bausubstanz steht seit einigen Jahren leer.

Im Hangbereich zwischen Nieder- und Obercrostau hat sich in den letzen Jahren Wohnnutzung vor allem
durch die Realisierung des Bebauungsplanes ,Dorfwiese” etabliert. Die Ortsteile Ober- und Niedercrostau
sind als solche an Hand der Siedlungsstruktur nicht mehr ablesbar. In Obercrostau befinden sich die
offentlichen Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde. Sporthalle, ehemaliges Schulgebaude, Kirche
sowie Schlosshof liegen verkehrsglinstig an den Ortsverbindungsstralen. Sudlich der Stralle liegt der
landschaftlich attraktivste Bereich des Dorfes auf Grund seiner erhaltenen Siedlungsstruktur mit locker
gestreuten, z.T. denkmalgeschitzter Bebauung und pragenden Freiraumen.

Planungsziele
Die ruhige Lage in einer abwechslungsreichen Landschaft bilden eine gute Grundlage fur die

schwerpunktmaflige Entwicklung von Naherholung —Tourismus in der Gemeinde. Mit dem Schlosshof,
der Parkanlage und dem Herrenhaus verfligt Crostau Uber ein attraktives Ortszentrum, sowie ausge-
zeichnete baulich rdumliche Vorrausetzungen zur Schaffung entsprechender Infrastruktureinrichtungen.
Die Ausweisung der Ortmitte als Mischbauflache soll auch der Ansiedlung von kleinen Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben flir die ortliche Versorgung dienen. Eine bauliche Erweiterungsflache im
Rahmen einer Mischnutzung soll im Bereich der Weiterbildungsakademie die Schaffung erforderlicher
Funktionsflachen ermdglichen.

Auf grélkere gewerbliche Strukturen (wie in Niedercostau) sollte die Gemeinde kinftig verzichten, da es
weder der touristischen Entwicklung dient, noch dafir einen historischen Hintergrund gibt.

Die dorfliche Siedlungsstruktur Crostaus war gekennzeichnet von einer lockeren Bebauung mit
pragenden Grinflachen. Die Gemeinde hat dem hohen Siedlungsdruck auf Grund seiner attraktiven Lage
nachgegeben und zahlreiche Nachverdichtungen in den letzten Jahre ermdglicht, die in ihrer Bebauungs-
dichte teilweise an stadtische Verhaltnisse erinnern. Dadurch ist lediglich der sudlichste Bereich
Obercrostaus in seiner dorflichen Urspriinglichkeit erhalten geblieben und bildet somit den attraktivsten
Siedlungsteil. Die Gemeinde sollte hier auf die Sicherung der vorhandenen Gegebenheiten bedacht sein.
Vor dem Hintergrund der veranderten Baudichte im Ort kommt der Bewahrung gliedernder Freiflachen
besondere Bedeutung zu.

Der Freibereich um den Dorfteich in Niedercrostau wird im Zusammenhang mit der ortsbildprégenden
Hofanlage als erhaltenswerte innerodrtliche Grinflache zur Gliederung und Auflockerung der Siedlung
ausgewiesen und sollte bebauungsfrei bleiben. Auch die steil geneigten Hangbereiche, die sich nicht fur
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung eignen, sind bedeutungsvoll und pragen das Ortsbild.

Um ein Ausufern der Siedlungsstrukturen zu vermeiden sind die 6stlich und westlich von Niedercrostau
gelegenen Siedlungssplitter im Rahmen des Bestandschutzes zu erhalten, was eine Verdichtung und
Erweiterung ausschlief3t.
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RODEWITZ

Historische Siedlungsentwicklung

Nordlich des Zusammenflusses von Butterwasser und Spree liegt das Dorf Rodwitz. Seinen Ursprung hat
es in einem sorbischen Bauernweiler, neben dem spater ein Rittergut errichtet wurde. Der landwirt-
schaftliche Erwerb pragte den Ort. Spater trat die Hausweberei hinzu und hinterlie zahlreiche
Umgebindehauser.

Die Ortsstruktur veranderte sich durch die Chaussierung der Stralle GrofRpostwitz-Sohland 1846/47.
Erweiterungen entlang der StralRe entstanden. Der Gutshof wurde nach und nach geschliffen und
Uberbaut. Rodewitz besal} als eigenstandiger Ort eine Schule.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur

Die Lage des Dorfes zwischen Bahnstrecke und Spee stellte eine Grenze fir die Siedlungsentwicklung
dar, so dass sich Rodewitz zunehmend als Stralendorf entlang der Hauptverkehrsachse in Nord-Sid
Richtung ausgedehnt und entwickelt hat. So ermdglichte die Gemeinde in den 90iger Jahren eine
sudliche Ortserweiterung. Im Rahmen von Bebauungspldnen wurde ein Gewerbe- und Einkauf-
schwerpunkt sowie eine Einfamilienhaussiedlung errichtet.

An der Hauptstralle (S116) hat sich eine Mischnutzung von Wohnen, Laden und Handwerksbetrieben
sowie offentlichen Einrichtungen herausgebildet. Die urspriinglich landwirtschaftlich gepragte Bau-
substanz eignet sich fir dieses Nutzungsspektrum. In den rlickwartigen, zur Bahn orientierten Bereichen
findet man Wohnnutzung vorrangig in Form von Einfamilienhdusern vor. Landwirtschaftliche Nutzungs-
formen im Haupt- oder Nebenerwerb sind in dem 505 Einwohner zahlenden Dorf nicht mehr vorhanden.

Planungsziele
Der Regionalplan weist zwischen Rodewitz und Grofpostwitz eine Grinz&sur aus, so dass eine

Siedlungsentwicklung in diese Richtung auszuschlief3en ist.

Die Gelandesenke aus Richtung GroRpostwitz markiert den eigentlichen Ortauftakt, pragt die Einfahrt in
das Dorf. Dieser wechselfeuchte Bereich sollte als Extensivgrinland erhalten bleiben und wird als
Grunflache ausgewiesen.

Um eine weitere Ausuferung der Bebauung entlang der StralRe S116 zu verhindern, sind keine weiteren
baulichen Anschlisse zu splitterhafter Bebauung zu suchen. Damit soll auch der Verlangerung
ungegliederter Siedlungsbander im Territorium entgegensteuert werden.

Die kinftige Ortsentwicklung wird sich vorrangig im Rahmen der vorhandenen Siedlungsstruktur
vollziehen. Bauliche Lickenschliefungen bieten sich vor allem im westlichen Bereich an. Dabei ist auf die
Beibehaltung eine Pufferzone zur Bahn zu achten. Zahlreiche Streuobstwiesen, als pragendes
Siedlungsmerkmal, lockern den Ortsrand in diesem Bereich auf und ermdglichen einen weichen
Ubergang zum Landschaftsraum.

In der 6&stlichen und sudlichen Ortsflur geniefen die Freihaltung der Auenbereiche von Spree und
Butterwassers mit den ausgedehnten Uberschwemmungsgebieten Prioritat. Die einzelne Gebaudegruppe
im Nahbereich der Spree genieft Bestandsschutz ohne bauliche Weiterentwicklung.

Die im Rahmen der Landschaftsplanung angeregte weitere Auspragung eines Griinzuges entlang des
Butterwassers wird zur Aufwertung des sudlichen Ortsrandes beitragen und die Einbindung der
Neubaustandorte in den Landschaftraum verbessern.

Die Gemeinde Kirschau beabsichtigt im Rahmen einer AuRenbereichssatzung die Ostlich des Dorfes
gelegene Splitterbebauung am Siedlungsweg durch einzelne Bebauung zu erganzen. Die Lage am direkt
angrenzenden Flachennaturdenkmal ist dabei besonders zu bericksichtigen.

WURBIS

Historische Siedlungsentwicklung
In dem von West nach Ost abfallenden Talchen zwischen Wolfsberg und Pickaer Berg liegt das kurze
Reihendorf Wurbis. Die Grindung des Ortes geht auf die Zeit der ostdeutschen Kolonisation zurtick, in
der nach 1.000 das urwaldbedeckte Gebirge bewohnbar gemacht wurde. Die Waldhufeneinteilung der
Ortsflur weist darauf hin. Die Siedlung stand lberwiegend unter Oppacher Herrschaft. Die Menschen
lebten hier von Landwirtschaft und Weberei. Durch die Lage an der friiheren Kaiserstralle (heutige B 96)
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waren auch Handwerk sowie ein Gasthof vorhanden. In den 30iger Jahren erfolgte der Anschluss von
Waurbis an die Gemeinde Crostau.

Siedlungs- und Nutzungsstruktur
Wurbis zahlt im Plangebiet zu den Bereichen mit besonders hoher Siedlungsattraktivitat. Die lockere
Baustruktur des kurzen Reihendorfes ist in das naturnahe Wiesental harmonisch eingebettet. Vor allem
die Reihung der gut erhaltenen, kleinen Hofstellen mit zum Teil denkmalgeschutzter Bebauung und
zwischenliegendem Griin geben dem Ort das besondere Geprage. Wohnnutzung gemischt mit
Kleingewerbe bilden die Nutzungsstruktur des Ortes. Wurbis zahlt ca. 154 Bewohner.

Planungsziele
Die verkehrsglnstige Lage zur Bundesfernstrale, sowie die Nahe zum Kleinzentrum Cunewalde und

dem Unterzentrum Oppach sichern dem Ort auch kinftig eine gute infrastrukturelle Versorgung. Die
vorhandenen Hofstrukturen bieten sich als geeignete Baustruktur vor allem fir kleine Handwerksbetriebe
und Gastgewerbe im Rahmen von Mischnutzung an. Bauliche Erweiterungen sind auch in Hinblick auf
die Begrenztheit der ortlichen Eigenwasserversorgung nicht geplant.

Der Flachennutzungsplan sieht zur Erhaltung der Siedlungstypik freizuhaltende innerértliche Grin-
bereiche vor, meist Streuobstwiesen im Nahbereich der Hofe.

Im Oberdorf, stdlich der Ortsverbindungsstrafle nach Crostau ist die vorhandene Bebauung im Rahmen
des Bestandschutzes zu erhalten. Von einer weiteren baulichen Verdichtung ist auf Grund der Waldnahe
abzusehen.

Wurbis weist eine gute Eignung zur Entwicklung von Naherholung, Ausflugsverkehr und Tourismus auf
und Iasst sich kunftig fir diese Belange behutsam entwickeln. Begiinstigende Faktoren bestehen in der
guten verkehrsmaBigen Erreichbarkeit (B96), die Lage an markanten Wanderwegen sowie Siedlungs-
attraktivitat und landschaftliche Anziehungspunkte.

NEUSCHIRGISWALDE

Entwicklung
Der Grundherr des Niederhofes in Schirgiswalde Otto v. Ottenfeld lie3 1660 durch Neugriindung der

AuBensiedlung Neudorf, dem spateren Neuschirgiswalde, frondienstpflichtige Untertanen vor allem
béhmische Weberfamilien ansiedeln. In geschiitzter Lage, an der Quellmulde der Pilke wuchs die
Siedlung schnell auf 15 Hofstellen. Die Bewohner lebten vor allem von der Landwirtschaft und der
Hausweberei. Erwahnenswert ist eine alte Gastwirtschaft am Ortsauftakt.

In der Zeit zwischen 1847 und 1930 war der Ort eigenstandige Gemeinde. 1931 wurde er wieder der
Stadt Schirgiswalde zugeordnet.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur

Neuschirgiswalde nimmt unter den zahlreichen Ortsteilen der Verwaltungsgemeinschaft eine Sonder-
stellung ein. Als charakteristische Streusiedlung in der besonders exponierten Lage des mittleren
Berglandes mit einer Haufung denkmalgeschitzter Einzelobjekte stellt der Ort eine schitzenswerte
bauliche Siedlung im Sinne des Denkmalrechts dar.

Kleine Gehofte und einzelne Wohnstellen unterbrochen von Grinlandflachen und Obstbaumwiesen
liegen locker gestreut beidseitig der Stralte nach Weifa. Das Ortsbild wird durch einen hohen Anteil von
Umgebindehdusern gepragt, die Halfte davon eingeschossige Weberhauser. In Neuschirgiswalde
herrscht landliches Wohnen vor mit Kleintierhaltung, Hausgartenbewirtschaftung sowie einigen
gebietsvertraglichen Nutzungen, wie z.B. ein Gaststattenbetrieb. 137 Einwohner leben derzeit in
Neuschirgiswalde.

Planungsziele
Der hohe Siedlungsdruck in den 90iger Jahren fuhrte zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die

gesamte Ortslage Neuschirgiswalde. Zum einen wollte die Stadt weitere Bebauung ermdglichen zum
anderen war die planungsrechtliche Sicherung grundlegender Siedlungsmerkmale unabdingbar.

Es ist zu beflrchten, dass die geplante Durchmischung der Siedlung mit Neubebauung zu einer
erheblichen Abwertung des Ortsbildes und der denkmalgeschitzten Bebauung fuhrt und damit einer der
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vielleicht schonsten Siedlungsanlagen der Region. Im Rahmen des rechtsglltigen Bebauungsplanes ist
Neubebauung an 15 Standorten mdglich.

Der Entwicklungsschwerpunkt zur Erhaltung der Wohnfunktion der Siedlung liegt in der Modernisierung-
und Werterhaltung der vorhandenen Bausubstanz unter besonderer Beachtung der denkmal-
pflegerischen Belange.

Die landschaftlich exponierte Lage, die erhaltene Siedlungsstruktur sowie der beachtliche Bestand an
historischer Bausubstanz machen den Ort neben der Wohnfunktion auch fir eine Erholungsnutzung
interessant. Diese sollte sich behutsam und im Rahmen der vorhanden Baustrukturen vollziehen.

HALBENDORF

Historische Siedlungsentwicklung
Halbendorf liegt in der Talaue des Cunewalder Wassers am Ubergang zum Spreetal. Friiher querte hier
die ,Alte KaiserstralRe“ den Flusslauf.
Der Ort hat seinen Ursprung in einer slawischen Siedlung. Spater errichtete man ein Rittergut sowie eine
Wassermiihle. Die Dorfbewohner mussten vor allem Frondienste am Gut leisten. Auch in diesem kleinen
Dorf hielt die Hausweberei Einzug. Einige erhalten gebliebene Umgebindehduser zeugen davon.
Halbendorf wurde 1970 nach Crostau eingemeindet.

Siedlungs- und Nutzungsstruktur
Die bauliche Eigenstandigkeit des kleinen Dorfes ist anhand der Siedlungsstruktur nicht mehr ablesbar.
Halbendorf grenzt nahtlos an den Nachbarort Weigsdorf-Kéblitz.
Die Bebauung des Ortes reiht sich entlang der siedlungspragenden Verkehrsachsen (B 96 und S115-
Strale nach Rodewitz). Vorhandenes Kleingewerbe profitiert von dieser Lagegunst, angrenzende
Wohnnutzung wird durch Verkehrsemissionen beeintrachtigt. Es besteht eine funktionelle Orientierung
zum Versorgungszentrum Cunewalde.
Der grofde, friher landwirtschaftlich genutzte Gutskomplex an der BundesstralRe steht seit [angerem leer.
Der angrenzende Park mit Herrenhaus, zuletzt als Kindergarten genutzt, ebenso.
Der Auenbereich des Cunewalder Wassers mit seinen Uberschwemmungsbereichen stellt seit jeher
zusammen mit der inzwischen stillgelegten Bahntrasse eine rdaumliche Grenze fir die Siedlungs-
entwicklung des Ortes dar.

Ausnahme bilden drei Bauerngehoéfte am nérdlichen Hang tber dem Cunewalder Wasser jenseits der
Bahnlinie gelegen. Die Gebaudegruppe auch Suppo genannt, diente friher landwirtschaftlichen Zwecken
und wurde in den sechziger Jahren durch einen Stallneubau erganzt, der heute ebenfalls ungenutzt ist.

Halbendorf hat derzeit ca. 158 Einwohner.

Planungsziele
Die verkehrsgunstige Lage an der Bundesfernstrale und die unmittelbare Anbindung an das angren-

zende Kleinzentrum Cunewalde sichert auch kiinftig eine gute infrastrukturelle Versorgung des Ortes. Die
dorfliche Mischnutzung soll erhalten bleiben.

Der Park mit Herrenhaus stellt ein besonderes Entwicklungspotential im Sinne eines touristischen
Verknupfungspunktes sowohl in Richtung Cunewalder Tal als auch in Richtung Spreetal dar und bildet
den Entwicklungsschwerpunkt im Ort.

Der Erhalt der Einzelhofstrukturen von Suppo am Auftakt des Talaue des Cunewalder Wassers ist im
Rahmen des Bestandschutzes wiinschenswert. Besonders pragend sind dabei die Freiraumzonen um die
Hofe.

Nordlich des Cunewalder Wassers ist keine bauliche Weiterentwicklung im Sinne von baulicher
Verdichtung und Neubebauung geplant, analog der Flachennutzungsplanung der angrenzenden
Gemeinde Cunewalde. Der Auenbereich des Cunewalder Wassers ist aus Grinden des Hochwasser-
schutzes weiterhin von Bebauung freizuhalten.

Besonders erhaltenswert sind die vorhandenen Grinstrukturen entlang des Bahndammes, die sich bis
nach Eulowitz erstrecken und den teilweise ausgerdumten Landschaftsraum strukturieren. Entlang des
hangabwarts verlaufenden Kleingewassers aus Richtung Wolfsberg schlagt der Landschaftsplan
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MaRnahmen zur Aufwertung und Gliederung des Naturraumes vor, die innerhalb des Siedlungsraumes
durch die Ausweisung von Grunflachen weitergefiuhrt werden.

NEU-CALLENBERG

Historische Siedlungsentwicklung

Neu-Callenberg ist wahrscheinlich eine durch Aussiedlung einiger Schirgiswalder Birger nach 1635
entstandene Kleinsiedlung im schmalen Tal des zur Spree abfallenden Crostauer Wassers. Auch hier
zeugen die Umgebindehauser vom Grunderwerb als Weber.

In dem waldnahen und geschitzten Geldnde entstand Anfang des 20.Jhd. eine kleine Heilanstalt. Zu
Neu-Callenberg zahlt auch eine abseits im Spreetal gelegene ehemalige Pulvermiihle. Die Lage an der
Verbindungsstralle zwischen Schirgiswalde und Crostau pragte die Entwicklung der Siedlungsstruktur
und flhrte zu Verzahnungen mit Baustrukturen von Schirgiswalde.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Der Charakter der splitterhaften Siedlung besteht in der Haufung und siedlungsbestimmenden Rolle der
Lausitzer Umgebindehduser, der ausgepragt lockeren Anordnung der talwarts, entlang der
Schirgiswalder Str. gereihten Bebauung, die weitgehend durch Grinlandflachen unterbrochen und
begrenzt wird. Und nicht zuletzt gibt die harmonischen Einbindung in die topographischen Gegeben-
heiten des mittleren Berglandes der Siedlung das besondere Geprage. In Neu-Callenberg herrschen
Wohnen und wohngebietsvertragliche Nutzungen vor.

Planungsziele
Das reizvolle ganzheitliche Erscheinungsbild des Siedlungssplitters soll durch die Vermeidung

einschneidender baulicher Veranderungen, Verdichtungen oder Erweiterungen gewahrt werden auch
unter Berlcksichtigung des im Regionalplan ausgewiesenen Grinzuges vom Callenberg zum
Malzerberg.

Insbesondere eine weitere baustrukturelle ,Verwachsung“ mit der Ortslage Crostau im Sinne der
Herausbildung eines ungegliederten, nachverdichteten Siedlungsbandes ist zu vermeiden. Die
Ausweisung eines Griinzuges entlang dem Crostauer Wasser soll eine weitere bauliche Verdichtung im
Nahbereich des Gewassers unterbinden sowie gleichzeitig zur Abgrenzung bzw. Gliederung der
Siedlungsbereiche Neucallenberg und Schirgiswalde beitragen.

Die zahlreichen denkmalgeschiitzten Gebaude verdienen besondere Aufmerksamkeit und sollen wie
auch die vorhandene Bebauung im Rahmen des Bestandschutzes erhalten bleiben. Der kleine
Wohnstandort wird in seinem Bestand auch weiterhin von der attraktiven landschaftlichen Lage und der
Nahe zum Versorgungszentrum Schirgiswalde profitieren.

BEDERWITZ

Historische Siedlungsentwicklung:
Bederwitz gegeniiber von Rodewitz auf der 6stlichen Spreeseite am Cunewalder Wasser gelegen, wurde
bereits 1370 urkundlich erwahnt. Der kleine Bauernweiler gehérte zum Feudalbesitz der Crostauer
Grundherren. Neben einer Miihle bestimmten Landwirtschaft und Hausweberei das dorfliche Leben.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Bauernhdfe sowie verdichtete Einzelhausbebauung entlang der Ortsverbindungsstrale Rodewitz-
Halbendorf bilden die Grundstrukturen des kleinen Dorfes. Einige sehenswerte Baudenkmale, wie das
alte Muhlenhaus sowie Lausitzer Umgebindehduser pragen das Ortsbild. Neben dem Wohnen findet man
in dem Dorf einiges Kleingewerbe vor, sowie einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb. Bederwitz
zahlt derzeit ca. 120 Einwohner.

Planungsziele
Die verkehrsgunstige Lage des Dorfes an der S 115 wird auch weiterhin dem Ort in seiner doérflichen

Mischnutzung dienen. Zur Erhaltung der dorflichen Siedlungsstruktur sollten im Rahmen innerértlicher
Verdichtungen im Ortskern vor allem die Bereiche um die H6fe von Bebauung freigehalten und die
Freiflachen an den Auenbereich des Cunewalder Wassers angebunden werden. Um die typische
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Geschlossenheit der Siedlung zu erhalten sind bauliche Weiterentwicklungen nach auf’en vor allem
entlang der Stralen zu vermeiden.

CARLSBERG

Historische Siedlungsentwicklung:
Auf Bestreben der Halbendorfer Gutsherren geht die Grindung von Carlsberg um 1800 zurlick. Am
Nordhang des Wolfsberges fanden Weber, Tagel6hner und Handwerker in einer kleinen Auf3ensiedlung
ihren Wohnplatz. Die Siedlung wurde um eine Gelandemulde, in der ein Kleingewasser verlief, angelegt.
In den 30iger Jahren erfolgte die Eingemeindung nach Crostau.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Der kleine Ort Carlsberg dezentral zwischen Halbendorf und Crostau gelegen, wird landschaftlich sowohl
durch den bewaldeten Wolfsberg als auch durch den Halbendorfer Horken gepragt.
Die Gruppierung kleinparzellierter Anwesen um die urspringliche Gewassermulde pragt die Siedlungs-
struktur. Das ehemals fir die Ortsgriindung ausschlaggebende Kleingewasser wurde fast vollstandig
verrohrt. Lediglich der zentral gelegene Teich verblieb.
Die Gebaudestruktur besteht vorwiegend aus Einzelhausbebauung, so dass Wohnnutzung vorherrscht.
Der kleine Ort verfigt tGber keine 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen. Derzeit leben ca. 144 Einwohner
in Carlsberg.

Planungsziele
Das in sich geschlossene Siedlungsbild von Carlsberg ist beizubehalten. Vereinzelte Liickenbebauungen

sind méglich. Die Gemeinde Crostau hat sich im Rahmen einer Abrundungssatzung fiir eine begrenzte
sudliche Ortserweiterung entlang der Heinrich-Heine Str. entschieden Eine weitere Entwicklung nach
aulden ist auf Grund der dezentralen Lage, der fehlenden infrastrukturellen Ausstattung nicht beabsichtigt.
Die nach aufien gestreute Einzelhausbebauung sollte auch kiinftig keinen Anlass geben Baustrukturen
dahingehend weiterzuentwickeln. Insbesondere eine Siedlungsentwicklung in Richtung Crostau ist
auszuschliefen, da ansonsten die Entstehung eines ungegliederten Siedlungsgebildes sowie die
planlose Ausuferung des Ortes zu beflirchten sind.

Die kleine Siedlung wird auch weiterhin dem Wohnen vorbehalten bleiben, da die vorhandenen Gebaude-
und Grundsticksstrukturen gewerbliche Nutzungen nicht zulassen. Ziel der weiteren Ortsentwicklung
sollte die Revitalisierung der historischen Siedlungstypik sein. Anlass dafiir kann der Anschluss des Ortes
an die zentrale Abwasserentsorgung bieten mit einer damit verbundenen Renaturierung des Klein-
gewassers. Die Auspragung der Ortsmitte als innerértlichen Grinzug und wesentlichem Siedlungs-
merkmal wird der Attraktivitat von Carlsberg auch in Hinblick auf Naherholungs- und Tourismusfunktionen
dienen.

SONNENBERG

Historische Siedlungsentwicklung:
Der Sonnenberg, als sudostlichster Auslaufer des Ménchswalder Berges, fallt mit steilen Waldhangen
zum Butterwassertal ab. Entlang einer Gelanderinne entstand in den letzten Jahrzehnten des
18.Jahrhunderts eine kleine Hofarbeitersiedlung des Rodewitzer Rittergutes. Den Siedlungsbeginn
bildete offenbar die sogenannte Sonnenschanke. Spater traten zu der Rodewitzer Aufdensiedlung einige
Wochenendhduser im Wald hinzu.
Sonnenberg war in seiner geschichtlichen Entwicklung nie selbststdndige Gemeinde.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Die landschaftlich exponiert gelegene Splittersiedlung befindet sich nordwestlich der Bahnlinie Bautzen -
Bad Schandau, am Hang des Sonnenberges. Die einreihige Bebauung entlang einer Gewasserrinne wird
durch vorhandene Grinstrukturen in den umgebenden Landschaftsraum eingebunden. Derzeit leben ca.
47 Einwohner in der kleinen, dezentral gelegenen AuRensiedlung von Rodewitz. Offentliche
Infrastruktureinrichtungen sowie eine Anbindung an den OPNV sind nicht vorhanden. Es herrscht
Wohnnutzung vor.
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Planungsziele
Eine Weiterentwicklung der Splittersiedlung (Verdichtung, Erweiterung) ist auf Grund des hochwertigen

Landschaftsraumes, der dezentralen Lage im Raum abseits der Hauptsiedlungen, der Ortsgrofie,
fehlender Infrastrukturausstattung nicht beabsichtigt. Die Erhaltung der vorhandenen Bebauung im
AuRenbereich istim Rahmen des Bestandschutzes gegeben.

PETERSBACH

Historische Siedlungsentwicklung:
Die Siedlungsgruppe Petersbach wurde 1730 durch Flurparzellierung des sogenannten Niederhofes von
Schirgiswalde am nérdlichen Hochufer des Scheidebaches gegriindet. Die Grundherren des Domstiftes
Bautzen suchten durch die Neugriindung von Ortschaften frondienstpflichtige Untertanen anzusiedeln.
Der Bau der Eisenbahntrasse und die Chaussierung der StralRe nach Bautzen bildeten bedeutsame
Eingriffe in die ursprungliche Siedlungsstruktur.
Petersbach wurde erst in den 30iger Jahren der Stadt Schirgiswalde zugeordnet.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Westlich der Bahnstrecke Zittau - Dresden, entlang einer nach auf’en verlaufenden Erschlieungsstralle
reihen sich beidseitig einige wenige kleine Hofstellen und neu errichtete Einfamilienhauser. Es herrscht
Wohnnutzung vor.
Die Siedlung wird durch ihre periphere Lage zum Stadtzentrum von Schirgiswalde als auch zu Sohland
charakterisiert. Der denkmalgeschiitzte Stralengasthof an der Bautzener Stralle markiert sowohl die
Grenze zwischen den beiden Gemeinden als auch den Abzweig zur Siedlungsgruppe Petersbach.

Planungsziele
Eine Abrundungs- und Entwicklungssatzung der Stadt Schirgiswalde legt den weiteren Entwicklungs-

rahmen des Siedlungssplitters fest. Die Stadt hat sich im Rahmen der Satzung fiir eine Verfestigung und
Verdichtung der Kleinsiedlung als Wohnbauflache entschieden.

KLEINPOSTWITZ

Historische Siedlungsentwicklung:
Am Hangful3 des Sonnenberges liegt das kleine Dorf Kleinpostwitz. Der Bachlauf des Butterwassers
verlauft hier in einem kurzem Engtal. Erstmals um 1430 urkundlich erwahnt, blieb der kleinen sorbischen
Siedlung eine starke bauliche Entwicklung versagt. Auller einer Mihle bestand der Haupterwerb der
Bewohner in der Landwirtschaft. Durch die spatere Hausweberei weisen noch heute einige Bauernhauser
Lausitzer Umgebinde auf. In den 30iger Jahren wurde Kleinpostwitz nach Kirschau eingemeindet.

Nutzungs- und Siedlungsstruktur
Die Siedlung von Kleinpostwitz erstreckt sich beidseitig des Butterwassers. Kleine Hofstellen reihen sich
locker entlang der Hangkanten.
Die Wiesenaue des Butterwassers als zentrales Freiraumelement gibt dem Ortsbild ein unverwechsel-
bares Geprage. In der dorflichen Siedlung ist kein landwirtschaftlicher Betrieb mehr ansassig. Es herrscht
Wohnnutzung mit einigem Kleingewerbe vor.  Kleinpostwitz besitzt derzeit ca. 70 Einwohner.

Planungsziele
Als dezentral gelegene Splittersiedlung ohne nennenswerte infrastrukturelle Ausstattung (u.a. fehlende

OPNV-Anbindung, fehlender Anschluss an zentrale Abwasserentsorgung) soll die dérfliche Wohn-
siedlung im Rahmen des Bestandschutzes erhalten bleiben.

Die Gemeinde Kirschau hat im Rahmen einer Aulienbereichssatzung die Zulassigkeit einiger
Neubaustandorte geregelt. Eine weitere bauliche Nachverdichtung ist nicht beabsichtigt, da sie zu Lasten
eines eigenstandigen Ortsbildes verlaufen wurde.
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Die naturnahe Aufwertung der innerortlichen Wiesenaue des Butterwassers unter Erwagung von
Ruckbaumaflnahmen verzichtbarer Bausubstanz innerhalb der Gewasserniederung stellen Entwicklungs-
schwerpunkte im Siedlungsraum dar. Ebenso bedeutsam sind die Erhaltung der Hofstellen in ihrer
raumlichen Struktur und den umgebenden Freiraumzonen sowie die Bewahrung der denkmalgeschutzten
Bebauung des Ortes.

CALLENBERG

Historische Siedlungsentwicklung
Hoch Uber dem Spreetal an einem Hligelhang zwischen Crostau und Kirschau liegt Callenberg.
In dem scheinbar planlos angelegten Gassendorf, was 1360 erstmals Erwahnung fand, wurde neben
Ackerbau, Weberei auch Textilhandel durch die Nahe zum benachbarten Kirschau betrieben. Spater
arbeiteten die Dorfbewohner Gberwiegend in den Industriebetrieben von Kirschau und Schirgiswalde.
Callenberg wurde in den 30iger Jahren nach Crostau eingemeindet.

Siedlungs- und Nutzungsstruktur
Callenberg wird durch eine kompakte Ortsstruktur gepragt mit besonders stark verdichteter Bebauung
entlang der engen DurchgangsstralRe sowie im nordlichen Bereich.
Die Nutzungsstruktur entwickelte sich auf Grund der exponierten landschaftlichen Lage und des ruhigen
Standortes abseits der Hauptverkehrsachsen zunehmend zum Wohnstandort fir derzeit ca. 645
Einwohner.
Einiges Kleingewerbe ist noch vorhanden, sowie eine kirchliche Einrichtung mit regionalem
Einzugsbereich.

Planungsziele
Der Flachennutzungsplan weist in den locker strukturierten, gut erschlossenen Randbereichen sowie in

der Ortsmitte Mischbauflachen aus. Ansonsten bleibt der Ort vorrangig Wohnzwecken vorbehalten, auch
auf Grund der vergleichsweise geringeren Erholungseignung.

Die ehemalige Sandgrube am Ortseingang stellt aus Sicht der Landschaftsplanung eine geeignete
Ausgleichsflache zur Renaturierung dar, die gleichzeitig zur Aufwertung des Ortsauftaktes beitragen
wurde.

3.3.2 SANIERUNG; DENKMALPFLEGE UND ARCHAOLOGIE
3.3.2.1 SANIERUNG, DORFERNEUERUNG

Die Stadt Schirgiswalde hat mit Beschluss vom 02.04.1991 den Auftrag zur Durchfiihrung Vorbereitender
Untersuchungen erteilt, auf deren Grundlage das Sanierungsgebiet "Stadtkern" nach dem
Stadtebaufordergesetz formlich festgelegt und die Stadt in das Foérderprogramm ,Stadtebauliche
Erneuerung” aufgenommen wurde.

Das Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von 14,4 ha und erstreckt sich Uber den Zentrumsbereich der
Stadt, in dem sich fast alle 6ffentlichen Einrichtungen befinden.

Schirgiswalde beabsichtigt den Bereich um das ehemalige Betriebsgelande der Firma HALATEX (ehem.
Buntweberei) sowie einem weiteren Teilbereich an der KuhnestraRe auf Grund bestehender
stadtebaulicher Probleme (Bauzustand, Leerstand, VerkehrserschlieBung) als Erweiterung des
Sanierungsgebietes zu untersuchen.

Die Gemeinde Kirschau hat mit Satzung vom 29.05.1997 das Sanierungsgebiet ,Ortskern Kirschau® in
einer Gréle von 15,6 ha festgelegt, welches 1998 um 0,8 ha erweitert wurde.

Die Sanierungsgebiete sind im Flachennutzungsplan als Bereiche mit Regelungen fiir die Stadterhaltung
gekennzeichnet.
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Im Rahmen der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Spreetal® wurde fir die
Mitgliedergemeinden Kirschau, Crostau, Rodewitz und Eulowitz 1992 ein Vorkonzept zur Dorfent-
wicklungsplanung erarbeitet. Auf dieser planerischen Grundlage erfolgte die Ernennung der Gemeinde
Crostau zum Programmdorf im Rahmen der Férderung der Entwicklung des landlichen Raumes.

3.3.2.2 BAUDENKMALE

Die Denkmallisten der Gemeinden umfassen eine Vielzahl von Einzeldenkmalen. Dabei handelt es sich
vorwiegend um Oberlausitzer Umgebindehauser, landliche Wohn- und Fachwerkhauser, industrielle
Produktionsgebaude sowie Fabrikantenvillen.

Der Erhaltung der Umgebindehauser als wichtiges Identitats- und Alleinstellungsmerkmal der Region kommt
hierbei eine besondere Bedeutung zu. Die europaweit einmalige Architekturlandschaft in ihrer lander-
Ubergreifenden Kulisse gilt es nachhaltig zu bewahren. Dabei ist neben dem Erhalt der Umgebindehauser in
ihrer gebietspragenden Dichte auch die Einbindung in die dazugehorigen Siedlungsstrukturen von
Bedeutung. Die Stddte und Gemeinden verfligen Uber ein breites Handlungsspektrum, um diese
Zielsetzungen nachhaltig zu fordern bzw. 2zu unterstitzen.(Sanierungsgebiete, Satzungen zu
Denkmalschutzgebieten, Gestaltungssatzungen usw.)

Das Verstandnis fur die Bedeutsamkeit zur Erhaltung der eigenen, identitdtsfordernden Kulturlandschaft ist
wichtige Grundlage, um in den Stadten und Gemeinden das erforderliche Engagement im Rahmen der
gemeindlichen Entwicklungen zu initieren und die regional eingeleiteten Entwicklungsprozesse im
trinationalen Rahmen zu unterstutzen.

Neben den Einzeldenkmalen stehen Ensemble im Sinne einer Sachgesamtheit unter Schutz. Folgende
Bereiche wurden in ihrer flachenmaRigen Ausdehnung nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan Anlage
1 - Karte der Kulturdenkmale - Gbernommen:

SCHIRGISWALDE

= Domstiftliches Gut mit Park, Am Hof

= Katholische Pfarrkirche mit Friedhof und Treppenaufgang —
Gelande zwischen Sauerstralle und Kirchberg

» Evangelisch-lutherische Kirche mit ehemaligen Friedhof und Einfriedung —
Gelande zwischen Kuhnestralte 1 und Hauptstralle

= Friedhof mit Kapelle — Wehrsdorfer Stralle

KIRSCHAU

= Grundstlick der Villa Zittauer Str.23
= Grundstlick der Villa WaldstralRe 23
= Flurstlick der Korse

CROSTAU

» Am Park: Schlossgelande mit Park und Gut, begrenzt durch Bergstrale und Wurbiser Stralle sowie
Parkeinfriedung, einschlief3lich der Grundstiicke der Kirche und der Gebaude Kirschauer Str. 2 und 6

= Friedhof an der Kirschauer Stralle

= Halbendorf : Park der Villa Gartenweg 2

Im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung wurde flr das Grundstick der Villa Waldstrae 23 in
Kirschau ein privater Belang geltend gemacht. Der Eigentimer beabsichtigt die Schaffung eines
Tagungs- und Kongresszentrums. Es wurde angeregt, die im Vorentwurf des FNP ausgewiesene
Grunflache des Gartenbereiches als bauliche Flachen bzw. Bauerweiterungsflachen auszuweisen, um
die Errichtung baulicher Anlagen zu ermdglichen. Dem Belang wurde im Rahmen einer Abwagung durch
den Gemeinschaftsausschuss stattgegeben.
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Auf Anregung der Gemeinde Crostau weist der FNP eine kinftige Bauflache im Bereich des
Schlossparks aus. Im Rahmen einer Mischnutzung méchte die Gemeinde an diesem Standort Bebauung
ermoglichen.

Einige Ortsstrukturen stellen in ihren Wertigkeiten Denkmalschutzgebiete im Sinne des §21 SachsDSchG
dar. Auf Grund der fehlenden Rechtsverbindlichkeit, d.h. der dazu noch nicht erlassenen gemeindlichen
Satzungen (eine Ersatzvornahme durch eine entsprechende Rechtsverordnung der hoheren
Denkmalschutzbehorde liegt ebenfalls nicht vor), kdnnen diese Bereiche nicht als bestehende
Schutzgebiete im Rahmen der Flachennutzungsplanung gekennzeichnet werden. Trotzdem wurden sie
aus informellen Griinden in der Anlage 1 lagemaRig dargestellt.

SCHIRGISWALDE

= Gesamte Ortslage Neuschirgiswalde

= Markt, bestehend aus Obermarkt mit nachfolgenden angrenzenden Gebauden: Markt 1; 2; 3; 4; 5;
Hentschelgasse 1; Niedermarkt 2; Hauptstrale 1 bis 5; Ramischstrale 2 (Ostfassade des
Erbgerichtes); Ramischstrale 3

KIRSCHAU
= |In den 20iger Jahren neu gestalteter Ortskern; Grundstiicke Hauptstral3e 1; Bautzener Str. 1; Zittauer
Str.1;2;3;4;5und 6

Die Gemeinden sollten an der Herstellung der Rechtsverbindlichkeit der aufgefihrten Denkmal-
schutzgebiete interessiert sein. Neben der kulturhistorischen Bedeutsamkeit tragen die historisch
gewachsenen Siedlungsstrukturen zusammen mit der regionaltypischen Bebauung mafgeblich zur
Identifikation (Geborgenheit, Zugehorigkeit) und Heimatverbundenheit ihrer Bewohner bei und initiieren
somit gemeinschaftliches Engagement.

Auf die Darstellung und Auflistung von Einzeldenkmalen wird verzichtet, da sie nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung sind. Auskunft zu den Einzeldenkmalen kann bei der unteren
Denkmalschutzbehorde sowie in den jeweiligen Gemeindeverwaltungen eingeholt werden.

3.3.23 ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Innerhalb des Planungsraumes befinden sich archaologischen Fundstellen. Diese sind Kulturdenkmale
im Sinne § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG). Zu berlcksichtigen ist, dass der
Bestand an archaologischen Denkmalen tatsachlich wesentlich héher sein kann, da das Plangebiet Teil
einer archaologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft ist.

In den Bereichen, der bisher bekannt gewordenen archaologische Fundstellen sollten Bodeneingriffe
ganzlich vermieden bzw. auf ein Minimum reduziert werden, um die archaologische Substanz mit ihrem
weitgefacherten und unersetzbaren Wert nicht zu zerstoren.

Teile des Plangebietes liegen in besonderen archaologischen Relevanzbereichen. Aus diesem Grund
kann es noétig sein, dass im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen o.a. archaologische
Voruntersuchungen durchgefiihrt werden missen.

Die Standorte der archaologischen Kulturdenkmale wurden aus Griinden der eindeutigen Lesbarkeit in
der Anlage 1 des Flachennutzungsplanes - Karte der Kulturdenkmale - zeichnerisch dargestellt.
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Abb: 3-1 Bisher bekannt gewordene archdologische Fundstellen
Gemarkung Objektart; Zeit von - bis
Crostau 14290 -D-01-1 Dorfkern ; Mittelalter
14290-D-02-01 Wasserburg; Mittelalter
14290-D-03-01 Siedlung; Bronzezeit
14290-D-04-01 Vorwerk; unbekannt
14290 -D 05-1 Siedlungsspuren; unbekannt
14290 -S-06-01 | Flachgrab / Flachgraberfeld mit Kérpergrabern; 19./20. Jh.
Callenberg 14300 -D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
Wurbis 14320 -D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
Halbendorf 14330 -D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
14330 -D-02-1 Gut / Herrensitz; Mittelalter
14330 -D-03-1 Gut / Herrensitz; Mittelalter
14330-D-04-1 Befestigte Anlage; Mittelalter
14330-D-05-01 Siedlung; mittelslawisch — spatslawisch/ friihdeutsch (11./12.Jh.)
14330-F-03-01 Einzelfund; Bronzezeit
14330-S-08-01 keine Angaben
Suppo 14340-D-01 keine Angaben
14340-D-02 keine Angaben
Kirschau 14950-D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
14950-D-02-1 Befestigte Anlage; Frihmittelalter- spatslawisch / frihdeutsch (11./12.Jh.)
14950-D-03-1 Siedlung; Bronzezeit
14950-F-02 Einzelfund; Neolithikum
1490-S-0003-01| Keine Angaben
Kleinpostwitz | 14960-D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
Rodewitz 16050-D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
16050-D-02-1 Hulgelgrab /Higelgraberfeld; Frihmittelalter-spatslaw./frihdeutsch (11./12.Jh.)
16050-D-03-1 Siedlung; Bronzezeit
16050-D-03-2 Siedlung; Frahmittelalter - spatslawisch / frihdeutsch (11./12.Jh.)
Bederwitz 16060-D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
Schirgiswalde | 16160-D-01-1 Dorfkern; Mittelalter
16160-D-02-1 Kreuzstein; Neuzeit
16160-F-02 Einzelfund; Bronzezeit / Altere vorrdmische Eisenzeit
16160-S-05-1 keine Angaben

Quelle: Landesamt fiir Archaologie
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3.4 WOHNFLACHENBEDARF

Der zusatzliche Wohnflachenbedarf setzt wie folgt zusammen :

= Bedarf aus Eigenentwicklung
= Bedarf aus Wanderungsgewinn

Der Bedarf aus der Eigenentwicklung ergibt sich aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung sowie aus
dem Ersatz- und Erganzungsbedarf fir die bereits ansassige Bevolkerung. Der Bedarf aus
Wanderungsgewinnen ergibt sich aus der Differenz von Zuwachs- und Abwanderungsvolumen.

3.4.1 BEDARF AUS EIGENENTWICKLUNG
Der Bedarf aus der Eigenentwicklung der Gemeinde ergibt sich aus:

a) der naturlichen Bevolkerungsentwicklung

b) dem Ersatzbedarf, bedingt durch Abbruch sowie besonderer Umnutzung

c) dem Ergénzungsbedarf durch die Verringerung der Belegungsdichte pro
Wohneinheit

a)

Aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung berechnet sich bis zum Jahr 2015 kein zusatzlicher Bedarf
an Wohnungen. Die geringe Geburtenrate fuhrt weiterhin zu Sterbefallliberschiissen. Diese Negativbilanz
wird im Planungszeitraum bestehen bleiben, so dass sich aus der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung
kein zusatzlicher Wohnungsleerstand ergabe.

b)

Durch den jahrlichen Ersatzbedarf (Abriss und Neubau untauglich gewordener Wohnungen,
Modernisierung des Uberalterten Bestandes, Zusammenlegung oder Umnutzung von Wohnungen)
erwachst kein neuer Flachenbedarf, da im Falle der Modernisierung und Sanierung Wohnraum erhalten
bleibt und die geringen AbrissmalRinahmen bzw. besonderen Umnutzungen als vernachlassigbare Grofie
eingeschatzt werden. Abrissgrundstiicke im Innenbereich stehen grundsatzlich fir Neubebauung zur
Verflgung, beanspruchen dadurch keine neuen Bauflachen.

c)

Der Anteil von Kleinsthaushalten nimmt weiter zu. Ursachen liegen in dem sinkenden Anteil von Familien.
Singles und zwei Personen Haushalte nehmen weiter zu. Der Anzahl alter Menschen steigt. Der
zunehmende Anteil an Kleinsthaushalten bewirkt, dass die stark abnehmenden Bevdélkerungszahlen nicht
eine ebenso starke Abnahme der Haushalte (Wohnungsbelegung) nach sich ziehen mussen.

Um die Zunahme der Wohnflache durch den Ergdnzungsbedarf zu prognostizieren, werden die
fortgeschriebenen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszéhlung des Freistaates Sachsen
hinzugezogen sowie die Prognose des Statistischen Bundesamtes zur Entwicklung der
Wohnraumbelegungsdichte bis zum Jahr 2015.

Das Statistische Bundesamt prognostiziert durch den zunehmenden Anteil an Kleinsthaushalten fir das
Jahr 2015 eine Wohnungsbelegungsdichte von

2,15 Einwohnern/ Wohnungseinheit

= Berechnung Wohnungsbedarf 2015
Unter Zugrundelegung eines gleichbleibenden Einwohnerstandes ergibt sich bei Uberschlaglicher
Berechnung folgender Wohnungsbedarf fiir 2015:
Einwohner (Stand 12/2003) : Wohnbelegungsdichte 2015 = Wohnungsbedarf 2015
7512 EW : 2,15 EW /WE = 3.494 WE
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= Berechnung Erganzungsbedarf (Wohnungsbedarf) 2004 -2015

Wohnungsbestand 12/2001 3.397 WE
Prognostizierte Wohnungsbedarf 2015 3.494 WE
rechnerischer Ergédnzungsbedarf 97 WE

3.42 WANDERUNGSGEWINNE

Die Wanderungsgewinne des Planungsraumes schlagen sich nicht in einem Bevdlkerungszuwachs
nieder, so dass sich daraus kein zusatzlicher Bedarf ermitteln Iasst. In der Uberschlaglichen Berechnung
des Erganzungsbedarfes wurden bereits gewisse Wanderungsgewinne flr die Gemeinde bericksichtigt,
da von einer gleichbleibenden Einwohnerzahl ausgegangen wird, die sich aber bei Zugrundelegung der
Bevdlkerungsprognose fur den Landkreis Bautzen nicht wirklich herleiten Iasst.

Die Gemeinden des Plangebietes haben aufgrund ihrer zentralortlichen Bedeutung keine auf
Wanderungsgewinne ausgerichtete Bauflachenausweisung vorzunehmen.

3.43 AUSWEISUNGEN

Bereits rechtsgiltige Bebauungsplane, Abrundungssatzungen sowie innerértliche Luckenbebauungen
lassen Uberschlaglich folgenden Wohnungsneubau im Planungszeitraum zu:

= Schirgiswalde Luckenschlielungen 53 WE
B-Plan Neuschirgiswalde 15 WE

Standort Bauernstralle 15 WE

Umnutzung Bebauung Larchenberg 12 WE

B-Plan Schosserruh 36 WE

Petersbach 4 WE

= Kirschau Callenberger Str 7 WE
V/E-Plan KesselstralRe 8 WE

Rodewitz Sonnenberger Str. 8 WE
Lickenbebauungen 8 WE

Kleinpostwitz Aullenbereichssatzung 4 WE

= Crostau Lickenbebauung 8 WE
Carlsberg Abrundungssatzung Heine Str. 2 WE
Gesamt 190 WE

Im Rahmen der Ausweisungen des Flachennutzungsplanes sind zusatzlich im Bereich der geplanten
Mischbauflachen tberschlaglich folgender Wohnungsneubau méglich:

Bederwitz Ortsmitte 3 WE
Rodewitz neben Steinmetzbetrieb 3WE
Gesamt 6 WE

Im Planungszeitraum bis 2015 bestehen im Territorium der Verwaltungsgemeinschaft ausreichend
Méglichkeiten den zusatzlich entstehenden Wohnbedarf aus der Eigenentwicklung in einer GréRenord-
nung von ca. 97 WE zu decken.
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3.5 WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG
3.51 BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG, -STRUKTUR, PENDLER

Vor den gesellschaftlichen Veranderungen in den 90iger Jahren war Kirschau Schwerpunkt fir die
industrielle Produktion mit zeitweise bis zu 4.000 Beschaftigten vor allem in der Textilindustrie und dem
Landmaschinenbau.

Grolite Arbeitgeber waren die Vereinigten Grobgarnwerke Vegro und das Getriebewerk. Letzteres wurde
vor einigen Jahren in die Nachbargemeinde Sohland verlegt. Aus dem Gro3betrieb Vegro gingen nach
1990 mehrere private Firmengriindungen hervor. Bereits 1992 fanden nur noch ca. 370 Menschen in der
Textilindustrie als sogenannte Schrumpfungsbranche Beschaftigung. Die Bedeutung von Kirschau als
Industriegemeinde ging damit verloren. Trotzdem besitzt der Ort nach wie vor eine Uberdrtliche
Versorgungsfunktion fur Arbeitsplatze.

Vier Unternehmen der Textilbranche (Teppiche, Haushalttextilien) sind derzeit noch in Kirschau ansassig.
Nach wie vor pragt vor allem verarbeitendes Gewerbe die Wirtschaftsstruktur.

Durch den Wegfall iberdurchschnittlich vieler Arbeitsplatze versuchte die Gemeinde einen allmahlichen
Strukturwandel zur Entwicklung von Naherholung und Tourismus als ergdnzendem Wirtschaftsfaktor
einzuleiten.

Der Schwerpunkt der Beschéaftigtenstruktur in Schirgiswalde liegt vorrangig im Dienstleistungs- und
Handelsbereich mit Gberértlicher Versorgungsfunktion.

Die Stadt kann die Eigenversorgung mit Arbeitsplatzen gegenwartig nicht leisten. Sie verfligt Uber ein
negatives Pendlerverhaltnis. Es pendeln mehr als doppelt soviel Arbeitskrafte aus wie in die Stadt ein.
Die Bemiihungen gehen deshalb dahin, den Anteil von Beschaftigten im verarbeitenden Gewerbe durch
Ansiedlung mittelstandischer Handwerks und Gewerbebetriebe zu erhéhen. Von der Tourismus- und
Naherholungsentwicklung soll langfristig auch der Bereich Handel, Dienstleistung und Gastgewerbe
profitieren.

Die hohe Auspendlerquote der Gemeinde Crostau liegt in der vorrangigen Funktion als Wohnstandort
begrindet. Der Schwerpunkt der gemeindlichen Entwicklung liegt vor allem in der langfristigen
Entwicklung und Fdérderung von Naherholung und Tourismus und damit in der Erhéhung des
Beschéftigtenanteils in Dienstleistung und Gastgewerbe.

Laut Branchenstatistik des Landkreises Bautzen Stand 2002 ergibt sich folgende Standortverteilung
erfasster Unternehmen im Plangebiet:

= Crostau 4 Firmen
= Kirschau 20 Firmen (11 x verarbeitendes Gewerbe, 3 x Baugewerbe)
= Schirgiswalde 14 Firmen (1 x verarbeitendes Gewerbe 6 x Baugewerbe)

Abb. 3- 5 Pendlerverhalten der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten Stand 30.07.2001

Ort Nichtpendler Einpendler Auspendler
Schirgiswalde 248 359 847
Kirschau 252 1.034 683
Crostau 52 96 582
Plangebiet 552 1.489 2.112

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen
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Beschaftigte deren Arbeits- und Wohnort sich in der gleichen Gemeinde befinden, werden als
Nichtpendler bezeichnet. Zu den Einpendlern gehéren alle Beschaftigte deren Wohnort sich in einer
anderen Gemeinde als der Arbeitsort befindet. Als Auspendler werden alle auswartig Beschaftigten
bezeichnet.

Zu den sozialpflichtig Beschaftigten werden nicht Beamte, Selbstandige, mithelfende Familien-
angehdrige und geringfiigig Beschaftigte gezahlt. Obwohl damit lediglich 65-85% aller Erwerbstatigen
erfasst werden, gelten die sozialpflichtig Beschéaftigten als Arbeitsplatzindex.

Das Plangebiet weist insgesamt ein negatives Pendlerverhalten auf, d.h. es pendeln taglich ca. 623
Arbeitskrafte mehr aus als in die Gemeinden ein. Die Tatsache hangt ursachlich mit dem Wegfall
arbeitskrafteintensiver Produktionsstatten nach 1990 zusammen und mit der Lage der Gemeinden im
Arbeitskrafteeinzugsgebiet der Stadt Bautzen, die als Arbeitmarktzentrum der Region taglich ca. 14.000
Einpendler hat.

Allein Kirschau, als ehemalige Industriegemeinde verfligt noch Gber ein positives Pendleraufkommen von
ca. 350 Beschaftigten. Dieser Anteil durfte sich jedoch durch die zwischenzeitlich komplette Auslagerung
des Getriebewerkes weiter verringert haben.

Das Arbeitsplatzaufkommen ist nach den statistischen Angaben von 2001 in Kirschau doppelt so hoch,
wie in Schirgiswalde, in der Gemeinde Crostau strukturbedingt am niedrigsten.
(Arbeitsplatze fur sozialpflichtig Beschaftigte: Kirschau-1.286, Schirgiswalde— 607, Crostau- 128)

Abb. 3-6 Einwohnerbeschiftigtenstruktur Stand 30.07.2001

Ort Land- und Forst- | Produzierendes Handel, Verkehr, Sonstige
wirtschaft Gewerbe Gastgewerbe Dienstleistung
Schirgiswalde 16 484 196 399
Kirschau 11 428 212 284
Crostau 6 269 128 231
Plangebiet 33 1.181 536 914

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Die Beschéftigtenstruktur der Einwohner weist ein ahnliches Profil auf.

Rund 1% der Bewohner des Plangebietes arbeitet innerhalb oder auflerhalb ihres Wohnortes in der
Land- und Forstwirtschaft, 20% in Handel, Verkehr und Gastronomie. Die meisten Bewohner mit einem
Anteil von 44% sind im produzierenden Gewerbe tatig, 34% im Dienstleistungsgewerbe.

Abb. 3-7 Vergleich der Einwohnerbeschaftigtenstruktur Stand 30.07.2001

Land-/ Forst- Produzierendes | Handel, Verkehr, Sonstige
wirtschaft Gewerbe Gastgewerbe Dienstleistung
Landkreis Bautzen 3% 36% 21% 39%
Verwaltungsgemein- 1% 44%, 20% 34%,
schaft Schirgiswalde

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Das Gebiet verfigt im Vergleich zum Landkreis Bautzen Uber einen Uberdurchschnittlichen
Beschaftigtenanteil im produzierenden Gewerbe.

Zum wirtschaftlichen Profil der Betriebsstatten innerhalb der einzelnen Gemeinden gibt es derzeit noch
keine statistischen Angaben.
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3.5.2 GEWERBLICHE NUTZUNG

Aus der Praxis stadtebaulicher Planung und der Flachennutzungsplanung ist bekannt, dass Uber die
auszuweisenden und vorzuhaltenden Industrie- und Gewerbeflachen gro3e Unsicherheiten bestehen.
Zum einen wird Uber den Mangel an geeigneten und verfugbaren Flachen fur Gewerbe geklagt. Auf der
anderen Seite wird darauf verwiesen, dass bereits genug Flachen vorhanden sind, die zum Teil nicht
vermarktet werden konnen. Eine ,falsche Einschatzung des Bedarfs fihrt dementsprechend zu
folgenden negativen Konsequenzen:

» stehen zu wenige Flachen zur Verfiigung, dann kann das Flachendefizit zum Engpassfaktor fiir die
kiinftige wirtschaftliche Entwicklung der Kommune werden, koénnen sich die Wirtschafts- und
Arbeitsmarktlage langfristig verschlechtern

= bei einem Uberangebot an Flachen werden knappe finanzielle Mittel fiir ErschlieBung bzw. Ankauf
gebunden und wertvolle Freiflachen verplant

Folgende Flachen werden fir gewerbliche Nutzungen im Rahmen von Gewerbe- oder Mischbauflachen
ausgewiesen:

= Schirgiswalde, B-Plan ,Am Bahnhof*

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst 7,6 ha. Fir gewerbliche
Neuansiedlungen stehen im Planungszeitraum 4,8 ha Reserveflache in dem Gewerbegebiet der Stadt
Schirgiswalde zur Verfigung.

= Schirgiswalde, Sauerstralie

Durch baurechtliche Uberplanung des gewerblichen Altstandortes der ehemaligen Bunt- und
Samtweberei an der Sauerstralle beabsichtigt die Stadt Schirgiswalde die rechtlichen Rahmen-
bedingungen fir die kinftige Ansiedlung kleiner Handwerks- und Gewerbebetriebe im Stadtzentrum zu
schaffen. Neben der baulichen Neuordnung des Bereiches soll im Rahmen einer Gewerbe- und
Mischbaubauflache das Nebeneinander von Arbeiten und Wohnen im innerértlichen Bereich gefordert
werden.

= Schirgiswalde, Winterbergstralle

Der z.Z. mindergenutzte Altstandort in Einzellage, westlich der Bahntrasse eignet sich fur gewerbliche
Nutzungen. Im Rahmen weiterfiihrender Planungen sollten die besonderen ErschlieRungsbedingungen,
Zufahrt Gber eine Wohnbauflache, entsprechende planerische Beachtung finden.

= Kirschau, ehem. Vegro-Betriebsgelande

Entwicklungsschwerpunkt in der Gemeinde Kirschau ist die Neuordnung des industriellen Altstandortes,
ehemals VEGRO. Problempunkte stellen die innere und auere ErschlieBung der gewerblichen Flachen
dar, die Reduzierung des Uberbauungsgrades durch Abriss verzichtbarer Bausubstanz, die
Immissionsproblematik angrenzender Wohnnutzung (teilweise Gemengelagen) sowie vorhandene
Altlastenverdachtsflachen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der vorhanden Gewésser in die konzeptionellen Uber-
legungen einzubeziehen. (Uberschwemmungsbereiche, Offnung von Verrohrungen, Angliederung von
Grunflachen zur Auflockerung der Baustrukturen, Retentionsraume und Arbeitsumfeldaufwertung)

Ziel der Malnahmen soll die schrittweise Anpassung der industriellen Altstandorte an heutige
Standortanforderungen sein zur Sicherung langfristiger Wettbewerbsfahigkeit (u.a. effektive Produktions-
ablaufe, immissionsschutzrechtliche Standortsicherheit, leistungsférderndes Arbeitsumfeld, imagefoérder-
liche Firmenprasenz).

Der Flachennutzungsplan weist gewerbliche Bauflachen nérdlich des Bahnanschlusses aus. Stdlich und
westlich grenzen unter Wiirdigung der vorhandenen Nutzungsstrukturen gemischte Bauflachen an.

= Kirschau, Erweiterung Vegro

Zur Errichtung einer Lagerhalle durch den Betrieb Vergro Textilproduktion Kirschau wird eine
gewerbliche Bauflachenerweiterung nordlich des Betriebsstandortes ausgewiesen. Die Ausgleichs-
mafnahmen sollten am Standort, im Sinne einer Ortsrandbegriinung realisiert werden.
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= Landlich gepragte Ortsteile

Zur Forderung und Sicherung vorhandener Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe als wichtiges
Arbeitsplatzpotential werden ausgehend vom Bestand sowie unter Berlcksichtigung geeigneter
Baustrukturen Mischbauflachen in fast allen Ortsteilen ausgewiesen. Das Nebeneinander von Wohnen
und Arbeiten als wichtiges Wesensmerkmal vor allem dorflicher Nutzungsstrukturen soll gewahrt bleiben.
Klein- und mittelstdndische Betriebe besitzen als ortsansassige Unternehmen langfristig eine feste
Bindung zu Dorf, Umland und den Menschen.

= Bebauungsplane
Weitere Gewerbeflachen fur die Ansiedlung von Einzelbetrieben wurden an den Ortseingdngen von
Crostau und Kirschau im Rahmen von Vorhaben- und ErschlieBungsplanen bereits bebaut.

3.5.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Die informelle Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) hat die beabsichtigte Art der Bodennutzung in
den Grundzligen darzustellen, so dass auch die Art der aus Immissionsgriinden erforderlichen Nutzungs-
beschrankungen oder Vorkehrungen nur in den Grundzigen darzustellen ist. Von einer detaillierten
Darstellung der MalRnahmen ist deswegen abzusehen. Sie erfolgt erst durch Festsetzungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane).

Eine Gliederung von Baugebieten gem. §1 Abs.4 BauNVO sowie ein Ausschluss von Nutzungen nach §1
Abs.5 und 9 BauNVO sind nur im Bebauungsplan, nicht dagegen im Flachennutzungsplan maéglich. Der
Flachennutzungsplan soll dem Bebauungsplan nicht unnétig vorgreifen.

Flachen unterschiedlicher Nutzungen sind in erster Linie nach allgemeinen stadtebaulichen Gesichts-
punkten insbesondere den Funktionszusammenhangen vorzusehen und einander zuzuordnen. Dabei
sind unter anderem auch die Belange des Immissionsschutzes zu bericksichtigen.

Diese planerischen Grundsatze fanden im Rahmen der Flachennutzungsplanung fir die Gemeinde
Anwendung.

Immissionskonflikte infolge historisch gewachsener stadtebaulicher Strukturen bzw. sonstiger gebietlicher
Verzahnungen lassen sich im Rahmen der Bauleitplanung nicht vollends |I6sen. Schwerpunkte bilden
diesbezlglich folgende Bereiche:

= Kirschau - Betriebsgeldnde ehemals Vegro
- meiko Textil GmbH, an der Gemarkungsgrenze zu Schirgiswalde, Mihlenberg
= Schirgiswalde - industrieller Altstandort Sauerstralle
» sowie Siedlungsstrukturen entlang immissionsbelasteter Stralen und Schienenwege wie B 96; S115;
S116, Bahnlinie Dresden-Zittau

= Kirschau, ehem. Vegro-Gelande

Die Immissionsproblematik besteht in dem Zusammentreffen der siidlich gelegenen Wohnbauflachen und
der nordlich angrenzenden industriellen Altstandorte. Zum einen kommt es entlang der Nahtstellen zu
Verzahnungen bzw. Nutzungskonflikten.

So wird u.a. die Vegro Teppichboden GmbH Uber die Friese- und Kesselstralte erschlossen, an der sich
Wohnnutzung etabliert hat. Zum anderen ftritt eine Vermischung von Wohnen und Gewerbe im Bereich
zwischen Moénchswalder Str. - Fabrikstrale und Friesestralte auf. Mietwohnungsbau entlang der
Moénchswalder Str. sowie das Aussiedlerwohnheim, Laden und Dienstleistungsbetriebe entlang der
Friesestralle mischen sich mit gewerblichen Strukturen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden die nordwestlich des Bahnanschlusses gelegen
Bereiche als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Von Bedeutung sind in diesem Zusammenhang die
Erhaltung der sidlich angrenzenden Grinflachen in der Funktion als Abstandsgriin.

Die verbleibenden Bereiche werden als Mischbauflachen im Sinne einer Nutzungsabstufung zu den
Wohnbauflachen ausgewiesen. Diese Flachen weisen den grof3ten Umnutzungs- bzw. Neuordnungs-
bedarf auf auch in Hinblick auf die starkere Auspragung eines offentlichen Versorgungszentrums, der
kinftigen Nutzungsproblematik des Aussiedlerheimes usw. Ein offentlicher Planungsbedarf ist
feststellbar.
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Zur Errichtung einer Lagerhalle durch den Betrieb Vergro Textilproduktion Kirschau wird eine gewerbliche
Bauflachenerweiterung nordlich des Betriebsstandortes ausgewiesen. Die Belange der angrenzenden
Wohnbebauung entlang der Ménchswalder Str. sind dabei in weiteren Planverfahren entsprechend zu
berucksichtigen.

= Schirgiswalde, Sauerstralte

Am Standort der ehemaligen Buntweberei beabsichtigt die Stadt die vorhandene kleingewerbliche
Nutzung zu erweitern und die Neuansiedlung von Handwerksbetrieben zu férdern. Die weitere
Entwicklung des Bereiches soll im Rahmen eines aufzustellenden Bebauungsplanes erfolgen.

Neben dem Altstandort sollte die umliegende Wohnbebauung einbezogen werden, um sowohl die
Belange des anzusiedelnden Gewerbes (immissionsschutzrechtliche Standortsicherheit) als auch die
vorhandene Wohnnutzung entsprechend planerisch zu berticksichtigen.

Die endglltige Differenzierung der Flachenausweisung Gewerbegebiet-Mischgebiet wird von einem zu
erstellenden Schallschutzgutachtens abhangen. Mit einer immissionsschutzrechtlichen Einschrankung
der gewerblichen Bauflache ist zu rechnen.

= Siedlungsstrukturen an immissionsbelasteten Stralen und Schienenwegen

Der Immissionskonflikt sowohl entlang der B 96 als auch der S 115 und S116 kann im Rahmen des FNP
keiner Losung zugefihrt werden.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Nutzungsstruktur wurden in den Uberwiegenden Siedlungsbe-
reichen entlang o0.g. Strallen Mischbauflachen ausgewiesen.

In Teilbereichen von Kirschau und Schirgiswalde grenzen Wohnbauflachen an die stark verkehrsbe-
lasteten Strallen. Die Gemeinden streben auf Grund der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur, sowie
der besonderen historischen Baustruktur keine Strukturanderung fiir diese Bereiche an, im Sinne der
Wandlung zu Mischbauflachen und damit der Anwendung hdéherer Immissionswerte. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind daher geeignete MalRnahmen zur Minderung der vorhandenen
Belastungen durch Verkehrslarm vorzusehen.

Von einer baulichen Verdichtung oder Erweiterung entlang der Schienenwege ist aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden abzusehen. Die vorhandenen Griinflachen im Nahbereich der Bahntrassen insbe-
sondere in Rodewitz, Schirgiswalde und Kirschau sind zu erhalten.

Bei den nachfolgend aufgefiihrten Standorten sind bei weiterfihrenden Planungen folgende Belange zu
berlcksichtigen:

= Schirgiswalde, gewerblicher Einzelstandort, Winterbergstralle

Der gewerbliche Altstandort eignet sich auf Grund seiner Einzellage fiir gewerbliche Nutzungen. Im
Rahmen weiterfihrender Planungen sollte die besondere ErschlieBungssituation tUber eine Wohnbau-
flache berucksichtigt werden.

Gewerbe mit einem hohen Anteil von Zulieferverkehr kénnte zu Nutzungskonflikten flihren. Andererseits
wird die Umgebung bereits durch den Schienenverkehr und die ErschlieBung des Altenpflegeheims tber
die WinterbergstralRe gepragt.

= Crostau, gewerbliche Bauflache

Am Ortseingang von Crostau aus Richtung Bederwitz wurde Anfang der 90iger Jahre eine Flache im
Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieRungsplanes fur gewerbliche Zwecke Uberplant. Das baurechtliche
Verfahren wurde nicht beendet. Die auf der Grundlage einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung
errichtete bauliche Anlage ist seit langerem ungenutzt. Auf Grund der veranderten Situation méchte die
Gemeinde kilnftig, eine gewerbliche Nutzung des Grundstiicks im Rahmen der gemischten Bauflache,
welche die dorfliche Struktur von Niedercrostau umfasst, ermdglichen. Es besteht die gemeindliche
Absicht, den Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzuheben.

= Bahntrassen

Zum derzeitigen Zeitpunkt laufen Planungen die Strecken Oberoderwitz-Wilthen sowie Bautzen-Bad
Schandau fir eine Leitgeschwindigkeit von 120 km/h bzw. 80 km/h auszubauen. Die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) sind im Rahmen der verbindlichen
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Bauleitplanung entsprechend zu berucksichtigen. In diesem Zusammenhang kommt den im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Grinflachen entlang der Bahntrasse besondere Bedeutung zu.

» Kirschau, Waldstralle

Fir die ausgewiesene Wohnbauerweiterungsflache sind nach Einschatzung des Staatlichen Umweltfach-
amtes durch die Nahe zu Eisenbahnstrecke mit Sicherheit Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte zu erwarten. Damit macht sich bei der weiteren Beplanung des Standortes die Erstellung
eines Schallimmissionsgutachtens erforderlich.

= Kirschau ehemaliges Getriebewerk, Sondergebiet Sport-,Erholung- und Freizeitnutzung

Das Landratsamt Bautzen weist darauf hin, dass mit immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen
gerechnet werden muss, da unmittelbar an den Standort eine Wohnbauflache angrenzt, deren Belange
im weiteren Planverfahren entsprechend zu berlcksichtigen sind.

= Hochspannungsfreileitungen

Im Bereich der vorhandenen Hochspannungsfreileitungen (110kV; 220kV) sind Bau- und
Nutzungseinschrankungen (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - BImSchV) aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden zu beriicksichtigen.

In folgenden Bereichen erfolgten planerische Neubewertungen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
im Bezug zur bisherigen Flachennutzungsplanung der Stadt Schirgiswalde.

= Schirgiswalde, Am Larchenberg

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schirgiswalde wies den Hotel- und Ferienkomplex am Larchenberg
als Sonderbauflache aus. Inzwischen erfolgten Umnutzungen von Teilen der mehrgeschossigen
Bebauung fir Wohnzwecke. Ein Jugendclub, Tennisplatze und ein Veranstaltungssaal entstanden. Die
Hotelanlage pragt nicht mehr maRgebend das Gebiet. Unter Wirdigung dieses Nutzungsrahmens sowie
unter Berlcksichtigung der Immissionsproblematik des angrenzenden Gewerbegebietes der Stadt wird
der Bereich als Mischbauflache ausgewiesen.

Die im Planwerk angrenzende Bauerweiterungsflache im Sinne eines Sondergebietes soll der Errichtung von
Infrastruktureinrichtungen des Sport- bzw. Freizeitbereiches dienen (Tennishalle 0.3.), die eventuell im
funktionalem Zusammenhang mit der Hotelanlage stehen konnten. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind dabei die Belange der nahegelegenen Schiefdanlage entsprechend zu berticksichtigen.

= Schirgiswalde, Sportplatz

Im Gegensatz zur bisherigen Flachennutzungsplanung der Stadt Schirgiswalde weist der Flachen-
nutzungsplan den Bereich um den Sportplatz als Mischbauflache aus. Damit wird dem veranderten
baulichen Bestand durch das Hinzutreten des grofflachigen Einzelhandelsbetriebes Rechnung getragen,
sowie der Sportflachenbetrieb durch Schul- und Freizeitnutzung und die Verkehrsimmissionen der S116
berlcksichtigt.

Im Plangebiet befinden sich nach derzeit vorliegendem Kenntnisstand folgende immissionsschutzrecht-
lich genehmigungsbedirftige Anlagen, deren besondere immissionsschutzrechtliche Auswirkungen
(Larm, Luftschadstoffe, Staub, Geriiche usw.) bei weiterfiihrenden baurechtlichen Planungen besonders
zu berucksichtigen sind:

» Kirschau, Teppichboden GmbH — Anlage zur Veredlung von Nadelfilzerzeugnissen
= Halbendorf / Bederwitz, AZV ,Obere Spree® - Biogasanlage

3.6 VERKEHR
3.6.1 STRASZEN

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft wird von folgenden klassifizierten Stra3en erschlossen:
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= Schirgiswalde Staatsstralle S116 Sohland / Spree - GroRRpostwitz
Kreisstralle K 7246 Crostau / Wurbis - Schirgiswalde - Weifa -
Ringenhain
= Kirschau Staatsstralle S115 Lobau - Cunewalde - Kirschau / Rodewitz
Staatsstralle S116 Sohland / Spree - Grol3postwitz
Staatsstrale S117 Kirschau - Wilthen
Kreisstralle K 7245 Crostau - Kirschau
= Crostau Bundesstralte B 96 Zittau - Oppach - Crostau / Wurbis - Bautzen
Staatsstralle S116 Sohland / Spree - Grolpostwitz
Kreisstralle K 7244 Crostau - Kirschau / Bederwitz
Kreisstralle K 7245 Crostau - Kirschau
Kreisstralle K 7246 Crostau / Wurbis - Schirgiswalde - Weifa -
Ringenhain

Die aufgeflihrten StralRen sind im Flachennutzungsplan als Flachen fiir den Gberdrtlichen Verkehr und die
ortlichen Hauptverkehrsziige gekennzeichnet.

Erganzt wird das StralRennetz durch Gemeinde- und ortsverbindende SammelstralRen. Von Bedeutung
sind ebenfalls ausgebaute Wirtschafts- und Feldwege. Diese werden zunehmend auch zur touristischen
Erschliefung des Landschaftsraumes genutzt.

Es besteht derzeit kein grundlegendes Erfordernis zur Erweiterung des Nebenstralien- und Wegenetzes.
Dessen Erhaltung ist jedoch aus Griinden seiner vielfaltigen Funktionen unerldsslich und im Rahmen
weiterer Planungen beachtenswert.

Die starke Verkehrsbelastung der S116 geht vor allem zu Lasten der Funktionalitat der Zentrumsbereiche
in Kirschau und Schirgiswalde. Die Verkehrsachse wirkt in den Siedlungsrdumen der Orte als trennendes
Element. Im Rahmen der Grenzéffnung der GUG Sohland fiir den Pkw-Verkehr ist mit einer weiteren
Zunahme des Durchgangsverkehrs zu rechnen.

Auf Grund der baulichen und naturlichen Gebietsstruktur bestehen nur begrenzte Moglichkeiten zur
Umgestaltung des Stralennetzes und seiner Nebenanlagen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ist auf die Problematik des ruhenden Verkehr besonderes Augenmerk zu lenken, insbesondere
im Nahbereich 6ffentlicher Versorgungsschwerpunkte und touristischer Anlaufpunkte.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum StralRenausbau der KreisstralRe 7246 im Bereich
Neuschirgiswalde kommt es zu einer Neutrassierung in einem Teilbereich. Die geplante MaRnahme
wurde in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Die Gemeinde Kirschau plant zur Verbesserung der verkehrstechnischen ErschlieRung ihrer
gewerblichen Bauflachen den Neubau einer ErschlieBungsstral’e. Ausgehend vom StraRenabzweig nach
Kleinpostwitz soll die Trassierung in sudlicher Richtung Uber die landwirtschaftlichen Nutzflachen
erfolgen. Die Gemeinde beabsichtigt selbst Trager der Baumalinahme zu sein. Da keine Vorplanungen
vorliegen, handelt es sich bei der Darstellung im Flachennutzungsplan lediglich um eine orientierende
Grobtrassierung.

3.6.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Betreiber des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist die Regionalbus Oberlausitz GmbH. Der OPNV wird
u.a. durch den Schulbusverkehr getragen.

In den Hauptverkehrszeiten werden die Hauptorte der Verwaltungsgemeinschaft ausreichend
erschlossen. Sonnenberg und Kleinpostwitz verfiigen als einzige Orte tiber keine OPNV-Anbindung.

Das Territorium wird ebenfalls durch den Schienenverkehr erschlossen. Die Bahnstrecken Dresden-
Ebersbach-Zittau sowie Bad Schandau-Neustadt-Bautzen verlaufen durch das Gebiet.

Zum derzeitigen Zeitpunkt laufen Planungen, die Strecken Oberoderwitz-Wilthen sowie Bautzen-Bad
Schandau fiir eine Leitgeschwindigkeit von 120 km/h bzw. 80 km/h auszubauen. Die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft-
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und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend zu berticksichtigen.

In diesem Zusammenhang kommt den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Grinflachen entlang der
Bahntrasse besondere Bedeutung zu. Des weiteren ist im Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen davon
auszugehen, dass Ubernahmen von Baulasten auf Eisenbahngeldnde und Zuwegungen (ber
Bahngelande seitens der Bahn grundsatzlich ausgeschlossen werden.

MaRnahmen im Nahbereich der Bahngelande (Werbung, PflanzmaRnahmen usw.) bedirfen auf Grund
eventueller Beeintrdchtigungen der Funktionsfahigkeit der Trassen gesonderter Genehmigungen bzw.
Abstimmungen.

Die fir die ErschlieBung des Cunewalder Tals bedeutsame Bahnstrecke Lébau - Cunewalde - Bautzen
wurde 1997 auf Grund fehlender Rentabilitat stillgelegt. Diese Tatsache ist gerade in Hinblick auf die
langfristige Fremdenverkehrsentwicklung bedauerlich. Die Strecke ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
nicht entwidmet.

Ebenfalls ungenutzt ist das Bahnanschlussgleis flr das ehemalige Vegro-Betriebsgelande in Kirschau.

Die vorhandenen Anlagen der Deutschen Bahn mit den Haltepunkten Schirgiswalde-Kirschau sowie
Rodewitz wurden in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

3.6.3 RAD- UND WANDERWEGE

Das Territorium der Verwaltungsgemeinschaft wird von Fern-, Gebiets- und ortlichen Wanderwegen
erschlossen.

blauer Punkt : Nordlicher Kammweg, Fernwanderweg Greiz-Gorlitz, Teilstlick
Grolidehsa-Czorneboh-Groflpostwitz
roter Strich : Fernwanderweg Lausitzer Schlange Dresdener Heide-Sachsische Schweiz-

Zittauer Gebirge-Konigshainer Berge-Senftenberger See,
Teilstick Rachlau — Czorneboh -Cunewalde - Bieleboh

blauer Strich: Oberlausitzer Bergweg, Fernwanderweg Wernigerode-Zittau

roter Punkt: Oberlausitzer Ringweg, Teilstick Schénbach- Bieleboh-Crostau (Kélbersteine)
gelber Strich : Kreiswanderweg Czorneboh-Halbau-Bieleboh

gruner Strich : Kdénigswartha-Bautzen-Bieleboh

griner Punkt: Weilkenberg-Lobau-Bieleboh-Weigsdorf

Die Gemeinden des Plangebietes verfigen Uber ein gut ausgebautes, ausreichendes Wanderwegenetz,
einschliellich eines themenbezogenen Lehrpfades zur Vernetzung ihrer reichen naturrdumlichen und
kulturellen Ausstattung.

Von besonderer Bedeutung fur die touristische Entwicklung sind der Fernradweg ,Spree“ (von der
Spreequelle nach Berlin) sowie der Fernradwanderweg Bayreuth-Zittau( Umgebindehaus-Radweg ist
Teilstlick dieses Fernwanderweges). Die Streckenfiihrungen innerhalb des Plangebietes erméglichen
eine Uberregionale Anbindung des Territoriums.

Entlang der S116 ist im Radwegkonzept des StralBenbauamtes Bautzen die Schaffung einer
Radwegverbindung vorgesehen.

Darstellungen des Wanderwegenetzes, auch Uberregionaler Verbindungen sind nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanung. Detaillierte Aussagen und Planungsziele enthalt der Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschaft.
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3.7 GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
3.71 BILDUNGSWESEN (vorschulische Bildung, Schulbildung)

Zum Bildungswesen zahlt man den Elementarbereich, d.h. die Erziehung in Kindertagesstatten, die
Bereiche der allgemeinen Schulen (Grund-, Mittelschule, Gymnasium) sowie die Einrichtungen der
Berufsaus- und Weiterbildung einschlie3lich der Hochschulen.

Kindertagesstatten:

Kindertagesstatten sind in Hinblick auf die frahkindliche Entwicklung von groRer Wichtigkeit. Das
vorhandene Angebot ist deshalb auch in Zukunft zu sichern, zumal seit 1996 ein Rechtsanspruch auf
Kindergartenplatze besteht.

In zunehmendem Mall gewinnen qualitative Aspekte, wie eine gute und differenzierte rdumliche
Ausstattung der Einrichtung oder die Reduzierung der Gruppenanzahl und der Gruppenstarken auf ein
sozialpadagogisch vertretbares Mall Beachtung und Gewicht. In den alten Bundeslandern werden
Gruppenanzahlen von 2-3 Gruppen pro Kindergarten angeregt.

Die Reduzierung von Kindereinrichtungen aufgrund sinkender Bedarfszahlen und die Konzentration der
Kinder in gro3en, damit sozial - padagogisch fragwiirdigen Einrichtungen bedarf immer einer sorgsamen
Abwagung. Gunstigere Losungen bestehen in der Kopplung mit erganzenden Funktionen, wie bereits im
Plangebiet praktiziert. (Hortbetreuungen, offene Kinder- und Jugendarbeit usw.)

Die planerischen Ziele bestehen in:

= Bereitstellung eines ausreichenden Kindertagesstatten - Platzangebotes in Wohnortnahe
= padagogisch vertretbare Gruppengrdlien und -anzahlen pro Einrichtung

» ausreichendes Freiflachen- und Raumflachenangebot

= Vermeidung der Nahe zu stark emittierenden Anlagen (z.B. StralRen)

= Kopplung und rdumliche Integration der vorschulischen Einrichtungen mit verwandten Institutionen wie
Elternbildung und Sozialbetreuung

Abb. 3-8 Kinderbetreuungsplatze unter 3 Jahre (Stand 4/2003)

Einrichtung Trager Kapazitat Belegung
Kita ,Regenbogen®, Schirgiswalde Stadt Schirgiswalde 16 12
August - Bebel Str.26
Katholische Kita ,St. Antonius®, Katholisches Pfarramt 6 5
Schirgiswalde, Am Hof 1
Kita, Kirschau, Waldstr. 5 Arbeiterwohlfahrt 6 2
Kita ,Rasselbande®, Rodewitz Arbeiterwohlfahrt 12 12
Hauptstralie 22
Kita ,Kinderhdusel am Kalberstein® Gemeinde Crostau 8 6
Crostau, Kirschauer Str.5

Quelle: Einrichtungstrager

Im Plangebiet gibt es ein differenziertes und ausreichendes Angebot von Kinderbetreuungsplatzen fiir die
Altersgruppe von Kindern unter 3 Jahren. Die rdumliche Verteilung der Einrichtungen wird einer wohnort-
nahen Versorgung gerecht. Fur Halbendorf und Wurbis besteht auch eine gute Erreichbarkeit der
Kindertagesstatte im Nachbarort Weigsdorf-Kdblitz.
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Abb. 3-9 Kinderbetreuungsplatze ab 3 Jahre (Stand 4/2003)

Einrichtung Trager Kapazitat Belegung
Kita ,Regenbogen®, Schirgiswalde Stadt Schirgiswalde 44 44
August - Bebel Str.26
Katholische Kita ,St. Antonius®, Katholisches Pfarramt 54 54
Schirgiswalde, Am Hof 1
Kita, Kirschau, Zittauer Str.6 Arbeiterwohlfahrt 84 83
Kita ,Rasselbande”, Rodewitz Arbeiterwohlfahrt 48 34
Hauptstralte 22
Kita ,Kinderhausel am Kalberstein“| Gemeinde Crostau 31 30

Crostau, Kirschauer Str.5

Quelle: Einrichtungstrager

Die Versorgung mit Betreuungsplatzen in Kindertagesstatten kann als gesichert angesehen werden. Im
Planungszeitraum ist von keiner Einrichtungsschlielfung auszugehen.

Im Rahmen der Kindertagesstatten wird zunehmend auch die Hortbetreuung der Grundschuler
abgesichert. Durch die rdumliche Verteilung der Kindertagesstatten kann hier eine wohnortnahe

Versorgung ermdglicht werden.

Abb. 3-10 Hortbetreuung (Stand 4/ 2003)

Einrichtung Trager Kapazitat
Schigiswalde Stadt Schirgiswalde 30
Kita, Kirschau, Zittauer Str.6 Arbeiterwohlfahrt 35
Kita, Rodewitz, Hauptstralte 22 Arbeiterwohlfahrt 2
Crostau, Kirschauer Str. 5 Gemeinde Crostau 6

Quelle: Einrichtungstrager

Schulbildung

Die Hauptaufgabe fiir den Bereich Bildung im Rahmen der Flachennutzungsplanung besteht darin, die
bestehenden und neu zu schaffenden Bildungseinrichtungen so auszubauen bzw. zu verbessern, dass
die Forderung nach einem ausreichenden Bildungsangebot fir jeden Einwohner weitestgehend realisiert
wird, im Rahmen einer geordneten rdumlichen Entwicklung nach stadtplanerischen Konzepten. Damit ist
auch die Formulierung fachlicher Ziele notwendig, soweit deren Inhalt direkte raumliche Auswirkungen
zeigt. Raumliche Zielsetzungen ergeben sich vor allem aus der Notwendigkeit eines flachendeckenden

Bildungsangebotes.

Ziele:

= Grundschulstandorte sollen vordergriindig eine wohnungsnahe Versorgung gewahrleisten

= Einhaltung einer FuBwegentfernung zwischen Wohnung und Grundschule von ca. 700 m, bei

Mittelschulen ca. 1300 m sind planerische Orientierungswerte

= Schaffung eines Ful3- und Radwegenetzes,

zwischen Wohngebiet und Schule gewahrleistet

welches moglichst eine verkehrsfreie Verbindung
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Vor dem Hintergrund sinkender Schiilerzahlen und begrenzter Finanzausstattung kam es zur Schlieflung
von Schulen im Plangebiet.

Die Schulen in Crostau und Rodewitz friher Polytechnische Oberschulen (bis 10.Kl.), danach
Grundschulen (bis 4.Kl.) wurden geschlossen.

Damit haben die Grundschiler von 11 Ortsteilen den gleichen Schulweg wie die Mittelschiler zu
bewaltigen. Dem differenzierten Anspruch einer wohnortnahen Grundschulbildung kann damit nicht mehr
entsprochen werden.

Das nachstgelegene Gymnasium als weiterfiihrende Bildungseinrichtung befindet sich in Wilthen.
Einrichtungen der Berufsaus- und Weiterbildung sowie Sonderschulen kénnen in der Stadt Bautzen
genutzt werden.

Im Plangebiet befinden sich derzeit die nachfolgend tabellarisch aufgeflihrten Schulen :

Abb. 3-11 Schulausstattung Stand 9 /2003

Einrichtung Anzahl der Anzahl der durchschnittliche
Schuler Klassen Klassenfrequenz

Grundschulen

Schirgiswalde, Kirchberg 7 92 5 18,4
Kirschau, Zittauer Str.6 84 5 16,8

Mittelschulen
Schirgiswalde, Kirchberg 7 274 11 249

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Die derzeit bestatigte Schulnetzplanung bis 2007 geht vom Erhalt der Schulstandorte Kirschau
(Grundschule) sowie Schirgiswalde (Grund- und Mittelschule) aus. Dabei wird fir die Grundschule
Kirschau mit einer annahernden Verdoppelung der Schiilerzahlen gerechnet. Die Schulbelegungszahlen
der anderen Bildungseinrichtungen bleiben annahernd konstant.

Das Ful- und Radwegenetz, welches moglichst eine verkehrsfreie Verbindung zwischen den Wohn-
standorten und den Schulen gewahrleisten soll, ist unzureichend. Gerade in Hinblick auf die sichere
Erreichbarkeit des kinftig einzigen Mittelschulstandortes Schirgiswalde sollte im Rahmen weitergehender
Planungen die verkehrsfreie Anbindung der Ortsteile verbessert werden. Im Rahmen von Stralen-
baumaflinahmen sind diese Belange verstarkt durch die Gemeinden einzubringen.

3.7.2 GESUNDHEITS — UND SOZIALWESEN

Das allgemeine Ziel "Sicherstellung bzw. Wiederherstellung der Gesundheit der Bevdlkerung" macht den
Ausbau von Einrichtungen fir die praventive, kurative und rehabilitierende Medizin sowie der
pflegerischen Dienste notwendig. Die Einwirkungsmadglichkeiten der Kommunen auf diesem Sektor der
Daseinsvorsorge sind relativ gering. Dennoch sollten Zielsetzungen und Empfehlungen fixiert werden, um
die allgemeine medizinische Versorgung sicherzustellen.

Zum einen sind von seiten der Stadtplanung fir offentliche Einrichtungen dieser Art Standorte und
Flachen auszuweisen und zum anderen im privaten Bereich wie Arztpraxen, Apotheken planerische
Hilfestellungen zu leisten.

Schirgiswalde und Kirschau kommen im Rahmen des unterzentralen Stadteverbundes mit Sohland und
Wilthen mittelzentrale Funktionen bei der gesundheitlichen und sozialen Versorgung zu.
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Abb. 3-12 Ausstattung medizinische Grundversorgung Stand 4/2003

Schirgiswalde Arztehaus, Hauptstr.6
1 FA Allgemeinmedizin
2 Zahnarzte
2 Apotheken
1 FA Neurologie - Psychiatrie
2 Physiotherapien

Arztehaus, Am Haag 4

1 Zahnarzt

1 FA fir Allgemeinmedizin

je 1 FA fur Augenheilkunde, Gynakologie, Kinderheilkunde, Chirurgie,
Innere Medizin

3 Physiotherapien

Rettungsleitstelle, Bautzener Str.8

Private Krankenpflege, Zittauer Str.1

Kirschau

Quelle: Gemeindeverwaltungen

Die Siedlungszentren Schirgiswalde und Kirschau verfligen jeweils (ber ein zentrales Arztehaus.
Einrichtungen dieser Art entsprechen der Forderung nach ganzheitlicher Behandlung der Patienten,
sowie moglichst umfassender Auslastung der notwendigen, teuren medizinischen Apparaturen.

Das Schirgiswalder Arztehaus befindet sich in Marktplatznahe. In Kirschau wird der ehemalige
Poliklinikstandort genutzt. Beide Einrichtungen liegen zentraldrtlich und verfigen Uber eine glnstige
OPNV - Anbindung, bedeutsam in Hinblick auf ihre (iberértliche Versorgungsfunktion. Die Standorte der
Apotheken befinden sich im Nahbereich der Arztehauser.

Abb. 3-13 Ausstattung soziale Einrichtungen Stand 4/2003

Schirgiswalde Altenpflegeheim ,St. Antonius®, Winterbergstr.2 (Caritas) 87 Platze
Sozialstation ,St. Elisabeth®, (Caritas) Kuhnestralte 8
Jugendclub, Larchenbergweg (e.V)

Kirschau Freizeithaus, Spreeweg (Gemeinde)
Geschitzte Werkstatten Bautzener Str. (Diakoniewerk Oberlausitz )

Crostau Sozial-Kulturelles Zentrum, Kirschauer Str.5 (Gemeinde)

Quelle: Einrichtungstrager

Im Bereich der sozialen Firsorge verfigen die beiden zentralen Orte Schirgiswalde und Kirschau
ebenfalls Uber Einrichtungen mit Gberortlicher Versorgungsfunktion, so das Altenpflegeheim und die
geschitzten Werkstatten fiir Behinderte.

Die Errichtung eines Neubaus flr die Geschutzten Werkstatten des Diakoniewerkes Oberlausitz e.V. an
der Bautzener Str. in Kirschau als Einrichtung der offenen Behindertenhilfe wird im Flachennutzungsplan
auf Grund der bereits erteilten Baugenehmigung als Bestand ausgewiesen.

Im Rahmen der offenen Kinder- und Jugendarbeit engagieren sich im Plangebiet unter grof3en
Anstrengungen besonders die Gemeinden fiir eine angemessene Betreuung. So werden jeweils in den
Hauptorten Schigiswalde, Kirschau und Crostau entsprechende Einrichtungen unterhalten bzw.
unterstutzt.

Die ambulante medizinische sowie soziale Versorgung der Einwohner kann, durch die vorhandenen
Einrichtungen im Plangebiet, als gesichert angesehen werden.
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3.7.3 KULTURWESEN

Zu den Bereichen der kulturellen Infrastruktur zadhlen Blichereien, Musikschulen, Volkshochschulen,
Festhallen usw.

Abb. 3-14 Kulturelle Ausstattung

Ort Bezeichnung Standort

= Schirgiswalde Heimatmuseum ,Carl Swoboda“ Hauptstralle 11a
Stadtbibliothek Birgerhaus Sohlander Str.3A
Blrgersaal

= Kirschau Gemeindebibliothek Zittauer Str.5
Burgruine und Museum ,Kérse* Callenberger Str.18

= Costau Gemeindebibliothek Alte Schule Kirschauer Str.5
Heimatstube Alte Schule Kirschauer Str.5

Quelle: Gemeindeverwaltungen

In den letzten Jahren gab es durch die Gemeinden starke Bemihungen die entsprechenden
infrastrukturellen Ausstattungen zu verbessern. Das Biirgerhaus in Schirgiswalde und das Museum Kérse
sind nur einige Beispiele dafir.

In der Gemeinde Crostau wird zur Zeit das sogenannte Brauhaus auf dem Schlosshof zu einem 6rtlichen
Gemeinschaftshaus umgebaut. Hier sollen Vereinsraume und ein kleiner Biirgersaal entstehen.

In Schirgiswalde dient das Burgerhaus als Veranstaltungsort fur kulturelle Ereignisse sowie fir die
Vereinsarbeit in der Stadt. Fremdenverkehrsbiros und Tourismusinformation sind ebenfalls in dem
Gebaude untergebracht.

In Kirschau als Siedlungszentrum fehlt eine Einrichtung fiir 6ffentliche Veranstaltungen vielfaltiger Art. Die
Gemeinde nutzt im Ortsteil Rodewitz entsprechende Raumlichkeiten. Mit der weiteren Vervollkommnung
der infrastrukturellen Ausstattung sollte Uber eine entsprechende 6ffentlichkeitswirksame, der Siedlungs-
gréRe angepasste Einrichtung am Standort Kirschau nachgedacht werden. Umzunutzende Altobjekte in
der Nahe des Ortszentrums waren dabei von erheblichem Vorteil. Rodewitz ist auf Grund struktureller
Rahmenbedingungen als langfristiger Alternativstandort eher ungeeignet.

Als zentraler Festplatz wird der Parkplatzbereich hinter der Rettungswache in Kirschau genutzt.

Die vorhandenen Einrichtungen in der Verwaltungsgemeinschaft bieten gute Voraussetzungen sowohl fiir
ein vielgestaltiges kulturelles Gemeinschaftsleben innerhalb der Orte als auch fur die Entwicklungs-
belange von Fremdenverkehr und Tourismus.

Aus fachplanerischer Sicht wird die Einrichtung eines Standortes flir die Darstellung der industriellen
Entwicklung in der Region in ihrem sozialen und kulturellen Zusammenhang angeregt.

Mit dem Niedergang der Textilindustrie gingen und gehen zunehmend geschichtstrachtige Zeugnisse
unwiederbringlich verloren, die nachhaltig die Region des Lausitzer Berglandes pragten. Industriebau-
werke werden abgerissen, Produktionsanlagen entsorgt. Im Rahmen eines Uberértlichen Interessen-
verbundes sowie unter Einbindung eines breiten Forderspektrums sollte nach geeigneten Moglichkeiten
gesucht werden, diese Besonderheit des Kulturraums zu waren. Sowohl flr die regionale Identitat der
ortlichen Bevolkerung als auch fir die touristische Entwicklung ware ein Vorhaben dieser Art bedeutsam
und forderlich.

3.74 FEUERWEHR

Die Standorte der Feuerwehrgeratehauser der Gemeinden befinden sich in:

= Schirgiswalde Marienplatz 4
= Kirschau Callenberger Str.6
OT Rodewitz Bederwitzer Str.3
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= Crostau Wurbiser Str.7
OT Callenberg Gartenstr.7
OT Carlsberg Teichstr.9
OT Wurbis Crostauer Str.

Die Standorte sind im Flachennutzungsplan durch Symbol ausgewiesen. Innerhalb des Planungs-
zeitraums ist die Realisierung keiner weiteren Vorhaben beabsichtigt.

3.7.5 KIRCHEN UND RELIGIOSE GEMEINSCHAFTEN

Abb. 3-15 kirchliche Einrichtungen

Ort Bezeichnung Standort
Schirgiswalde Katholische Pfarrkirche, Pfarramt Kirchberg 4
Katholische Kreuzkapelle Bauernstralie
Evangelisch-lutherische Kirche mit Pfarramt Kuhnestr. 5
Kapelle Am Malzerberg
Kapelle Wehrsdorfer Str.
Kirschau Evangelisch-lutherische Kirche mit Pfarramt Bautzener Str.17
Crostau Evangelisch-lutherische Kirche mit Pfarramt Kirschauer Str.6
OT Callenberg Gemeindehaus Zeugen Jehovas Gartenstr.7a

Quelle: Gemeindeverwaltungen
Die oben aufgefihrten Kirchen sowie kirchlichen Zwecken dienende Bauwerke sind im

Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Fur den Planungszeitraum gibt es derzeit keine weiteren
Vorhaben.

3.7.6 SONSTIGE OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Aufgrund der eindeutigen Lesbarkeit der Planunterlagen werden nur die wesentlichsten oOffentlichen
Einrichtungen im Flachennutzungsplan durch entsprechendes Symbol ausgewiesen.
Folgende sonstige 6ffentliche Einrichtungen sind in der Gemeinden vorhanden :

Abb. 3-16 offentliche Einrichtungen

Ort Bezeichnung Standort
Schirgiswalde Stadtverwaltung Hauptstr.4
Blrgerhaus mit Vereinssaal Sohlander Str. 3A
Fremdenverkehrsburo/

Touristinformation

Kirschau Gemeindeverwaltung Zittauer Str.5
Bauhof Spreeweg 1
Vereinssaal Rodewitz Hauptstr.22

Crostau Gemeindeverwaltung Am Park 1
Bauhof Am Park 1

Quelle: Gemeindeverwaltungen
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3.7.7 SPORTANLAGEN

Abb. 3-17 Ausstattung Sportanlagen

Ort Bezeichnung Standort
Schirgiswalde Sporthalle Otto - von Otternfeld Platz 1
Sportplatz Grol¥feld Rasenplatz Sohlander Str. / Kieferbergstralle
Schiel3platz Am Larchenberg
Skilift Am Malzerberg
Kirschau Sporthalle Bautzener Str.12
Kegelsporthalle Bautzener Str. 22
Sportplatz Groldfeld Hartplatz Bautzener Str.12
Grolifeld Rasenplatz
Kleinfeldrasenplatz
Sportbaracke Rodewitz Bederwitzer Str.
Crostau Sporthalle Kirschauer Str.5

Quelle: Gemeindeverwaltungen

Der Flachennutzungsplan weist eine Erweiterungsflache Gemeinbedarf fur sportliche Gebdude und
Anlagen im Anschluss an die vorhandene Funktionsflache am Sportzentrum Schirgiswalde aus.

Der Sportbereich wird neben dem Vereinssport fiir die Absicherung des Schulunterrichtes genutzt. Am
Standort der Grund- und Mittelschule im Stadtzentrum fehlen diesbezugliche Freiflachen. Die Sportflache
soll um einen Trainingsplatz erweitert werden. Im Gegenzug wirde die jetzige Sportflache am
Gondelteich renaturiert werden.

Die standortgerechte Einordnung des Vorhabens sollte unter gréoRtmoglicher Schonung des Land-
schaftsbildes sowie der Berlcksichtigung der Natirlichkeit der Gewassernahbereiche erfolgen.

Das Plangebiet weist, insbesondere in Kirschau, eine gute Ausstattung mit Sportanlagen auf. Auf Grund
des ehemaligen Schulstandortes bestehen auch in Crostau geeignete Mdglichkeiten flir den Freizeitsport.

Die Sportanlagen sind je nach Nutzungsart als Flachen fir Gemeinbedarf, als Grunflachen mit
Zweckbestimmung oder nur durch Symbol im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

3.7.8 BADER

Die Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft sind Mitglied im Bader-Zweckverband Kirschau. In diesem
Zweckverband werden sowohl das neu errichtete Freizeit- und Gesundheitshallenbad in Kirschau als
auch das modernisierte Freibad in Taubenheim und das Waldbad in Wehrsdorf verwaltet.

Daruber hinaus stehen die nahegelegenen Freibader in Cunewalde und Steinigtwolmsdorf zu Verfigung.
Es besteht eine ausreichende und qualitativ gute Versorgung des Plangebietes.

3.8 GRUNFLACHEN
3.8.1 SPIELANLAGEN

Folgende offentliche Spielbereiche befinden sich im Plangebiet:
= Schirgiswalde Spielplatz am Gondelteich
= Crostau Spiel- und Freizeitflache an der ehem. Schule - Kirschauer Stralle
= Kirschau Spielplatz am Bad

Skaterbahn am Freizeithaus

Spiel- und Bolzplatz in Rodewitz
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Alle Anlagen sind im Flachennutzungsplan durch Symbol gekennzeichnet.

Offentlichen Spielplatzen kommt im I&andlichen Raum auf Grund des vielfaltigen Freiraumangebotes eine
eher untergeordnete Funktion zu. Die planerische Vorsorge bezieht sich deshalb hauptsachlich auf
baulich verdichtete Siedlungsschwerpunkte. Im Plangebiet sind das Kirschau und Schirgiswalde.

Hinsichtlich der Versorgung der Wohnbevdlkerung mit Offentlichen Spielbereichen gibt es
Ausstattungsdefizite in beiden Orten.

Der Schwerpunkt ortlicher Wohnnutzung befindet sich in Kirschau westlich der S 116. In diesem Bereich
besteht kein oOffentliches Spielflachenangebot. Der Verkehrsraum der Staatsstrale mit
sicherheitsrelevanter Problematik fur Kinder lasst die Nutzung der vorhandenen Spiel- und Sportflachen
im Ostlichen Ortsbereich nur bedingt zu.

Gleiches lasst sich fiur Schirgiswalde feststellen. Der Bereich westlich der Bahntrasse,
Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde mit stark verdichteter Wohnnutzung, verfigt Uber keinen
offentlichen Spielbereich.

Ein Standortfindung im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist aus zeitlichen Griinden durch die
eigentumsrechtlichen Aspekte nicht mdglich. Im Rahmen weiterer Planungen sind folgende Belange zu
berucksichtigen:

= Zentralitdt der Standorte

= sichere fuRlaufige Anbindung

= Uberprifung von Mehrfachnutzungen mit Schule, Hort und Kindertagesstatten aus kostenrelevanten
Grinden

Im Rahmen von verbindlichen Bauleitplanungen sollte kinftig verstarkt auf die bedarfsgerechte
Ausweisung von Offentlichen Spielbereichen gem. SachsBO geachtete werden, um eine kleinrdumige
und differenzierte Versorgung der Bevolkerung zu ermdglichen.

In Hinblick auf die zu beachtenden Belange der Entwicklung von Fremdenverkehr und Tourismus sind
Spiel- und Sportflachen ebenfalls von Bedeutung.

Durch die Gemeinden wurden hierzu in den letzten Jahren vielféltige Mallnahmen realisiert. Entlang des
Spreetals als touristischem Schwerpunktbereich wurden Spiel- und Freizeitbereiche punktuell
angegliedert. (Spielbereich Rodewitz, Kirschau - am Bad, Parkbereich am Muihlenberg Gemarkungs-
grenze Kirschau/ Schirgiswalde und Gondelteich Schirgiswalde) Die lineare Vernetzung entlang der
Spree erfolgt Gber das vorhandene Ortswege- und Wandernetz.

Alle genannten Spielbereiche stellen gleichzeitig auch ein ortliches Nutzungspotential dar. Die
Standortverteilung ist als ausreichend und gut einzuschatzen.

Die Gemeinde Crostau als Staatlich anerkannter Erholungsort verfiigt am Standort der ehemaligen
Schule ebenfalls liber eine 6ffentlich nutzbare Spiel- und Sportflache.

Lediglich vereinzelte qualitativen Ausstattungs- und AufwertungsmalRnahmen insbesondere im
Parkbereich Muhlenberg Schirgiswalde/ Kirschau — Schaffung naturnaher Spielangebote — sind im
Planungszeitraum anzustreben.

3.8.2 FRIEDHOFE

Fir das Bestattungswesen der Gemeinden stehen folgende Friedhdfe zu Verfligung:

= Schirgiswalde Bauernstralie 5.300 gm

Wehrsdorfer Stralle 2.400 gm

Sauerstralle 7.500 gm

= Crostau Kirschauer Stralle 4.800 gm
= Kirschau Bautzener Stralle 10.600 gm
Gesamt 30.600 gm
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Zur Berechnung des Bedarfs an Friedhofsflachen werden folgende Grof3en zugrunde gelegt :

Parkfriedhofe: ca. 6,0 gm/ EW

Normalfriedhofe: ca. 3,5 gm/ EW

Legt man den Bedarfswert fir Normalfriedhdéfe zugrunde, wirde sich eine einwohnerbezogene
Bedarfsflache (7.700 EW) von 26.950 gm ergeben.

In der Verwaltungsgemeinschaft stehen ausreichend Bestattungsflachen im Planungszeitraum zur
Verfugung. Die Friedhdfe sind als Grunflachen mit entsprechender Zweckbestimmung im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen.

3.8.3 KLEINGARTENANLAGEN

In den Gemeinden des Plangebietes bestehen Kleingartenanlagen im Sinne des Bundesklein-
gartengesetzes (BkleingG) an folgenden Standorten:

= Schirgiswalde ~Am Weinberg*“ 0,4 ha ca. 20 Garten
= Crostau ~Wiesental, Niedercrostauer Str. 2,7 ha ca. 70 Garten
» Kirschau ,Grine Ecke®, Friesestralle 1,1 ha ca. 40 Garten
= Rodewitz »~sonnenschein, Hauptstralie 0,7 ha ca. 30 Garten

Die Bedeutung der Kleingarten geht auf Grund des sinkenden Bedarfs an Eigenversorgung und dem
veranderten Freizeitverhalten durch zunehmende Mobilitat der Blrger zurlick. Vor diesem Hintergrund
erfolgt die planerische Bewertung der Kleingartenanlagen im Flachennutzungsplan.

= Rodewitz ,Sonnenschein®

Der Standort der Kleingartenanlage, am sudlichen Ortseingang von Rodewitz ist aus naturschutz- und
landschaftspflegerischen Belangen im Auenbereich des Butterwassers und der Spree problematisch.

Die vorhandene Nutzung ist im Rahmen des Bestandschutzes gegeben. Bei kiinftiger Nutzungsaufgabe
von Garten sollten die Flachen vorrangig zugunsten der naturraumlichen Landschaftsentwicklung entlang
der Gewasser zur Verfigung stehen.

= Schirgiswalde Kleinseite

Die Kleingarten der Anlage auf der Kleinseite in Schirgiswalde werden als Dauerkleingarten
ausgewiesen. Ein raumliche Erweiterung ist nicht geplant.

= Kirschau ,,Griine Ecke*

Die Anlage mit erweitertem Nahbereich wird als Griinflache ohne Zweckbestimmung ausgewiesen. Damit
wird der Bestand der Kleingartennutzung im Rahmen des Bestandschutzes gesichert. Bei
Nutzungsaufgaben von Garten soll der Bereich als innerdrtliche Grinstruktur zur Gliederung des
Siedlung und als Abstandflache zu angrenzenden gewerblichen Nutzungen der Mischbauflache dienen.

= Crostau ,Wiesental”

Aus naturschutz- und landschaftspflegerischen Belangen, wie der Nahe zu geschiitzten Landschafts-
bestandteilen wird die Anlage nicht als Dauerkleingartenbereich ausgewiesen. Die jetzige Nutzung bleibt
im Rahmen des Bestandschutzes gesichert.

3.84 PARKANLAGEN

Die Parkanlagen des Plangebietes nehmen durch ihre zentrale Lage eine wichtige Funktion im
innerdrtlichen Freiraumsystem der Gemeinden ein. Gerade in Hinblick auf die Entwicklung des
Tourismus- und Erholungswesens in den Orten ist die Ausgestaltung eines zusammenhangenden,
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erholungswirksamen Freiflachensystems, worin Naherholungszentren, Wanderwege und Ausflugsziele
wesentliche Komponenten bilden, von besonderer Bedeutung.

Die Parkanlagen stehen in funktionellem Zusammenhang mit ehemaligen Guts- und Herrenhausern und
stellen schitzenswerte Anlagen im Sinne des Denkmal- und Naturschutzes dar. Sie sind
geschichtstrachtige Zeugnisse der gemeindlichen Entwicklung und ortsbildpragende Ensemble.

Der Flachennutzungsplan weist folgende Parkanlagen aus:

= Crostau - Schlosspark

= Halbendorf - Gutspark

= Schirgiswalde — Pius Park

= Schirgiswalde — am Muhlenberg, nérdlich des Wohnsiedlung ,Am Haag*“

Die Parkanlagen in Crostau und Halbendorf befinden sich in einem verbesserungswirdigen Zustand und
bediirfen konzeptioneller Uberlegungen zur weiteren Nutzung und Gestaltung unter landschafts-
denkmalpflegerischen Aspekten. In Abhangigkeit von der kiinftigen Nutzung der Herrenhduser ware eine
offentlichkeitswirksame Erlebbarkeit gerade in Hinblick auf die touristische Entwicklung winschenswert
und von Nutzen.

Der offentliche Griinbereich am Muhlenberg an der Gemarkungsgrenze zu Kirschau stellt einen wichtigen
freirdumlichen Verkniipfungspunkt vom Spreetal in Richtung Larchenberg - Neuschirgiswalde - Kirschau -
WaldstralRe dar, auch in Hinblick der Wanderwegevernetzung. Ziel weiterer Entwicklungs- und
Aufwertungsmalnahmen unter fachplanerischer Beratung sollte die Erhéhung der Aufenthaltqualitat des
Bereiches sein mit Einbindung naturnaher Spielangebote fir Kinder.

Aus raumordnerischer Sicht kommt dem Bereich die wichtige Funktion der Abgrenzung der
Siedlungsbereiche Kirschau und Schirgiswalde zu, um ein weiteres bandartiges Zusammenwachsen
weiterer Ortsteile zu vermeiden.

3.8.5 SONSTIGE GRUNFLACHEN

Der Flachennutzungsplan weist weitere sonstige Grinflachen ohne Zweckbestimmung zur stadte-
baulichen Gliederung, Gewahrleistung 0Okologischer Belange sowie der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes aus. Diese sind unter Pkt. 3.12 detailliert erlautert und hier beispielhaft aufgefihrt .
Dazu gehoren:

= Geholzflachen, die aufgrund ihrer geringen Flache forstwirtschaftlich nicht bewirtschaftet werden

- Gehdlzstrukturen auf dem Callenberg
- Halbendorfer Horken

= Gartenflachen im Siedlungsraum, wenn sie Funktionen der Ortsrandgestaltung ibernehmen

- Rodewitz, Streuobstwiesen westlicher Ortsrand
- Carlsberg, Garten und Streuobstwiesen am Ortsrand

= Erhaltenswerte Griunflachen (z.B. Streuobstwiesen) zur innerdrtlichen Gliederung der
Siedlungskorper

- Wurbis, innerértliche Obstbaumwiesen
- Carlsberg, innerértliche Wiesenmulde

= Griunflachen mit naturschutzrechtlichem Status, die land- oder forstwirtschaftlich nicht bzw. nur
eingeschrankt bewirtschaftet werden dirfen

- Kirschau, Burgberg Kérse, Flachennaturdenkmal
- Feucht- und Trockenbiotop 6stlich Rodewitz, Flachennaturdenkmal

" Grinzige entlang der FlieRgewasser, Gewasserschutzstreifen

Spree, Cunewalder Wasser, Pilke, Butterwasser usw.
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3.9 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die optimale Versorgung der Bevolkerung mit Wasser und Energie, die Beseitigung des Abwassers und
des Miills entsprechend dem Stand der technischen Entwicklung und den Anforderungen des
Umweltschutzes ist als Hauptziel anzufiihren.

Ziele:

= Beschrankung von Freileitungen auf unbesiedelte Flachen und Verkabelung der Leitungen im engeren
Siedlungsbereich

= Blndelung von Leitungen in Leitungstrassen mdoglichst mit Verkehrswegen, aus Grinden der
Reduzierung des Landschaftsverbrauchs und der Trennung von Siedlungsbereichen

» Gestaltung der Ver- und Entsorgungsanlagen und -flachen unter landschafts- und siedlungspfle-
gerischen Gesichtspunkten

3.91 WASSERVERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung von Schirgiswalde und Kirschau erfolgt durch die Kreiswerke Bautzen
Wasserversorgung GmbH.

Der Anschlussgrad an die zentrale Wasserversorgung betragt fir Schirgiswalde 100%, fur Kirschau 98%
(Stand 01/2002).

Die Gemeinde Crostau wird zu etwa 55 % Uber die Kreiswerke Bautzen zentral versorgt.

Die Siedlungen Callenberg und Wurbis verfiigen Uber lokale Wasserversorgungen (6ffentliche/zentrale
Wasserversorgungen), welche durch die Wassergemeinschaft Callenberg e.V. sowie der Oberen und
Unteren Wassergemeinschaft Wurbis vertreten werden.

Fir die Versorgung des OT Halbendorf beziehen die Kreiswerke Bautzen Wasser von der Siidoberlau-
sitzer Wasserver- und Abwasserentsorgungs mbH Zittau (SOWAG).

Im gesamten Plangebiet befinden sich Hochbehalter, vorrangig zum Ausgleich der Differenz zwischen
Wasserbedarf und —dargebot, d.h. zur Stabilisierung der Versorgungsverhaltnisse. Die Standorte sind im
Flachennutzungsplan durch Symbol gekennzeichnet.

Drei Grundwassermessstellen des Staatlichen Grundwassermessnetzes (Standort: Rodewitz, 2xCrostau)
liegen im Plangebiet. Sie sind vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen.

3.9.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Gemeinden des Plangebietes sind Mitglied des Abwasserzweckverbandes “Obere Spree”. Trager
der Abwasserentsorgung ist die Abwasserentsorgung Obere Spree GmbH (AWQOS).

Die neuerrichtete zentrale Klaranlage des Zweckverbandes befindet sich in Rodewitz, Bederwitzer
StralRe. Der Standort ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir Abwasserbeseitigung ausgewiesen.

Die angestrebte Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Teilweise muss mittels Pumpstationen
entsorgt werden, wie z.B. in Neuschirgiswalde der Fall.

Die Siedlungen Sonnenberg, Petersbach, Kleinpostwitz, Wurbis und Carlsberg sind noch nicht an die
zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.

In allen anderen Orten wird das Abwasser zentral entsorgt. Lediglich einige drtliche Teilbereiche sind
noch nicht abwassertechnisch erschlossen wie z.B. in

Rodewitz: alte Dorfstralle, Bahnhofsweg
Kirschau: Str. Am Schlossberg

Die ErschlieBungsmaRnahmen fir die Abwasserableitung stellen in den nachsten Jahren wichtige
Infrastrukturmafnahmen in den Gemeinden dar.
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Laut Abwasserbeseitigungskonzept des AZV ,Obere Spree” wird der OT Sonneberg dauerhaft nicht
zentral schmutzwasserseitig erschlossen. Fiir die restlichen Ortsteile ist die ErschlieBung vorgesehen
und z.T. bereits maRnahmekonkret im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten.

Fir kleine, abseits gelegene Siedlungseinheiten wie Sonneberg wird die Priifung dezentraler
Abwasserentsorgungen angeregt. Dabei sollten auch alternative kostengiinstige Behandlungsverfahren,
wie z.B. Pflanzenklaranlagen in Betracht gezogen werden, die den gleichen Umweltstandart erfullen wie
herkdmmliche Verfahren.

Im Rahmen von Bebauungsplanen und konkreten Bauvorhaben ist zu prifen, inwieweit eine Reduzierung
des Regenwasserabflusses mdglich und wasserwirtschaftlich sinnvoll ist, um den Oberflachenabfluss zu
verringern. Zur Erhéhung der Versickerungsquote des Oberflachenwassers und der Grundwasserneu-
bildungsrate sind eine Reduzierung der Flachenversiegelung anzustreben sowie dezentrale
Versickerungsmafinahmen (Versickerungsgraben, -mulden) vorzusehen.

In Schirgiswalde befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches durch die AWOS unterhalten wird. Die
Anlage, im Zusammenhang mit der Strallenbaumaflnahme KreisstralRe K 7246 durch den Landkreis
Bautzen errichtet, sammelt vor allem Regenwasser aus dem Bereich Fuchsberg. Der Standort im
Bereich Marienplatz ist als solcher im Flachennutzungsplan gekennzeichnet

3.9.3 ENERGIEVERSORGUNG

Das Plangebiet wird von folgenden Hochspannungsfreileitungen, im Eigentum der Energieversorgung
Sachsen Ost AG (ESAG) sowie der Vattenfall Europe Transmission GmbH gequert:

110 kV - Leitung Hirschfelde - Schmélin
380 kV - Leitung Hagenwerder - Schmdlin

Im Gefahrenbereich der 110 kV Freileitung (25m beidseitig der Trassenachse) sollte keine Bebauung
vorgesehen werden. Fir alle Baumallnahmen im Naherungsbereich der Leitung (50m beidseitig der
Trassenachse) ist eine gesonderte Standortzustimmung der ESAG Dresden einzuholen. Die Zufiihrung
wird Uber das Umspannwerk Rodewitz abgesichert. Der Standort ist im FNP durch Symbol
gekennzeichnet.

Im Freileitungsbereich der 380 kV-Leitung sind 50m beidseitig der Trassenachse geltende Nutzungs- und
Baubeschrankungen zu beachten. Entsprechende Auskinfte und Genehmigungen sind bei dem
Netzbetreiber einzuholen.

Die Versorgung der Gemeinden erfolgt durch das Nieder- und Mittelspannungsnetz der ESAG/
Betriebsverwaltung Bautzen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderlichen
Schutzabstande entsprechend zu beriicksichtigen und eine Mitbenutzung von Flachen im Straen- und
Gehwegbereich zu gewahrleisten.

Die Freileitungstrassen der 110 kV und 380 kV Leitungen wurden mit den zugehorigen Freihaltebe-
reichen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gibernommen.

Im Bereich Sonnenberg verlief bis vor kurzem die 220 kV — Leitung Hagenwerder — Schmolin. Fir diese
Spannungsebene wurde der Betrieb eingestellt und mit dem Abbau der technischen Anlagen begonnen.

3.94 GASVERSORGUNG

Der Planungsraum wird von der Ferngasleitung Putzkau-Ebersbach gequert. Der Trassenverlauf wurde
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Uber innerdrtliche Nieder- und Mitteldruckleitungen der Gasversorgung Sachsen Ost GmbH erfolgt die
Versorgung der anliegenden Gemeinden mit Erdgas.
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Ubergabe- und Reglerstationen befinden sich in Kirschau, Bederwitz, Rodewitz, Neuschirgiswalde und
Schirgiswalde. Die Standorte sind im Flachennutzungsplan durch Symbol gekennzeichnet.

Die vorhandenen Leitungsbestande und Reglereinrichtungen erfordern die Beachtung von Schutzab-
standen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu bericksichtigen sind. Die
erforderlichen Schutzstreifenbreiten fir die Hochdruckgasleitungen liegen im Plangebiet je nach
Dimensionierung zwischen 3 und 5m beidseitig der Leitungstrassen.

Derzeit besteht keine gastechnische Versorgung der Gemeinde Crostau mit ihren Ortsteilen Wurbis,
Callenberg, Carlsberg und Halbendorf, sowie der Ortsteile Sonnenberg und Kleinpostwitz der Gemeinde
Kirschau. In Abhangigkeit positiver Kundenerhebungen ware der Anschluss des Ortsteils Halbendorf
durch den ortsnahen Trassenverlauf der Erdgasleitung in absehbarer Zeit méglich.

3.9.5 TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen sowohl im Bereich Festnetz, Mobilfunk oder fur
die Datenkommunikation gewinnt weiterhin an Bedeutung.

Durch umfangreiche Netzerweiterungen der deutschen Telekom AG sowie dem Bau der digitalen
Vermittlungsstation Kirschau, Kinderheimweg wurde der Versorgungsgrad aller Orte im Plangebiet
maRgeblich verbessert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange der Unterbringung von Telekommuni-
kationsanlagen insbesondere im Sinne von Trassenblndelung und ausreichender Dimensionierung
entlang der Verkehrswege besonders zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Uber das Plangebiet verlaufenden Richtfunk-
verbindungen entsprechend zu bertcksichtigen. Beiderseits der sogenannten Sichtlinie sind etwa 100m
von funktionsmindernden Hindernissen freizuhalten. Funkmasten befinden sich im Bereich Sonnenberg.
Die Standorte sind durch Symbol gekennzeichnet.

Im Mobilfunkbereich ist eine Mehrfachnutzung von Mobilfunkrichtmasten anzustreben, d.h. verschiedene
Netzangebote sind an bestimmten Standorten zu biindeln. Damit sollen unvermeidbare Stérungen und
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden.

3.9.6 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung fallt in die Zusténdigkeit des Landkreises Bautzen. Dieser gehort mit den
Landkreisen Kamenz, Lébau-Zittau, dem Niederschlesischen Oberlausitzkreis und der Kreisfreien Stadt
Gorlitz dem Regionalen Abfallverband RAVON an. Fur die Hausmillentsorgung gilt die Abfallsatzung des
Landkreises. Danach besteht Anschluss- und Benutzerzwang. Es findet eine Miilltrennung (Wertstoff-
Restmiill) statt. Zentrale Standorte flir Wertstoffcontainer sind flachendeckend im gesamten
Gemeindegebiet vorhanden.

Des weiteren werden turnusmaflige Problemmillsammlungen und Metallschrotterfassungen
durchgefihrt.

Ehemalige Hausmiilldeponien wurden geschlossen, sind inzwischen saniert oder als Altlastenverdachts-
flachen erfasst.

3.10 ALTLASTEN, ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Als Altlasten sind anzusehen:

= Altablagerungen (kinstliche Aufhaldung, Verfillung mit Stoffen, von denen eine
Umweltgefédhrdung ausgehen kann, z.B. Ablagerung von Abféllen, Baggergut)
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= Altstandorte (ehem. Betriebsgelande, in deren Béden umweltgefahrdende Stoffe vorhanden
sind oder vermutet werden)

= GroRflachige Bodenbelastungen (Belastung durch Lufteintrag, Uberschwemmung usw.)

Im Sachsischen Altlastenkataster SALKA wurden bisher 76 Verdachtsflachen innerhalb des Plangebietes
erfasst. Diese wurden mit einem mittleren bis geringem Gefahrdungspotential bewertet, so dass eine
Kennzeichnung im Flachennutzungsplan nicht zwingend erforderlich ist (gem. §3 Abs.3 Nr.3 BauGB). Die
Standorte befinden sich Uberwiegend aufierhalb der bebauten Siedlungslagen. Meist handelt es sich um
Ablagerungen von Siedlungsmiill durch Hangverkippungen bzw. Fillen von Restlochern. In der
Verwaltungsgemeinschaft sind eine Vielzahl von Verdachtsflachen erfasst, fir die teilweise noch
Erkundungsbedarf besteht, z.B. Kirschau, Ubersaduerte Wiese (72100242), Schirgiswalde, Altablagerung —
NW Spreeeinlauf (72100572), Schirgiswalde, Altablagerung — verfiillter Mihigraben Stadtpark (72100604).

Der Flachennutzungsplan weist fir diese Bereiche keine veranderten bzw. empfindlicheren Nutzungen aus.
Innerhalb der Siedlungslagen stellen die industriellen Altstandorte die Schwerpunkte im Rahmen der
Altlastenproblematik dar.

Auf dem Standort der ehemaligen Bunt- und Samtweberei in Schirgiswalde wurden bereits orientierende
Untersuchungen durchgefihrt, sowie eine Abfallrechtliche Bewertung vorgenommen. Der Altlasten-
verdacht hat sich hier bestatigt. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden in die Abriss- und
abfallrechtliche Sanierungskonzeption des Standortes einflieBen. Der Bereich soll im Rahmen eines
Bebauungsplanes Uberplant und weiterhin gewerblich genutzt werden. Die ausgewiesene Mischbau-
flache eines Teilbereiches stellt planungsrechtlich auf die angrenzende Wohnnutzung ab, Wohnnutzung
ist auf dem Gelande nicht beabsichtigt.

Eine weitere Verdachtsflache besteht auf dem ehemaligen Betriebsgelande des Getriebewerkes in Kirschau.

Die 6stlich der Spree gelegene Flache, Eigentum der Gemeinde Kirschau, war mit einem Kohleheizwerk,
sowie mit Garagen einschlieRlich Ol- und Kraftstofflager bebaut und ist inzwischen berdumt. Im Rahmen der
AbrissmaRnahmen erfolgte keine Tiefenenttrimmerung. Auf dem Standort wurden orientierende
Untersuchungen sowie eine abfallrechtliche Bewertung vorgenommen. Die Ergebnisse sind in die
abfallrechtliche Sanierungskonzeption des Standortes aufzunehmen und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung der Sonderbauflache Sport-, Erholung- und Freizeitnutzung entsprechend zu berticksichtigen.

Die westlich der Spree gelegene Betriebsflache des Getriebewerkes ist derzeit ungenutzt. Die Bausubstanz
steht durch die Auslagerung des gewerblichen Nutzung nach Sohland leer.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt bestehen keine veranderten Nutzungsabsichten fiir die Flache. Die Lage in
einer Mischbauflache lasst ein breites Nutzungsspektrum zu. Sollte die Betriebsflache einer empfindlichen
Nutzung zugefihrt werden, so sind orientierende Erkundungen zur Klarung des Gefahrdungspotentials in
Abhangigkeit zur geplanten Nutzung erforderlich.

Die Altlastenverdachtsflache des ehem. VEGRO soll weiterhin gewerblich genutzt werden. Die Flachen
befinden sich noch in teilweiser Bewirtschaftung. Veranderte Nutzungsabsichten bestehen hier nicht.

Die ausgewiesene Mischbauflache in diesem Bereich stellt aus immissionsschutzrechtlichen Belangen auf
den angrenzenden Wohnungsbestand ab. Werden MalRnahmen in diesem Bereich geplant, wie z.B. Abriss
0.4., so sind Erkundungen gemaf der geltenden Gesetzlichkeiten durchzufiihren.

Kirschau, Erweiterung Vegro

Zur Errichtung einer Lagerhalle durch den Betrieb Vergro Textilproduktion Kirschau wird eine gewerbliche
Bauflachenerweiterung noérdlich des Betriebsstandortes einschliellich des Neubaus einer
ErschlieRungsstralle ausgewiesen. Auf dem Standort wurden orientierende Untersuchungen sowie eine
abfallrechtliche Bewertung vorgenommen. Die Ergebnisse sind in die abfallrechtliche Sanierungs-
konzeption des Standortes aufzunehmen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend
zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich besteht die Forderung, wenn im Rahmen von Neubebauungen oder Uberbauung bekannte
Verdachtsflachen berlhrt oder neue Verdachtsflachen ermittelt werden, Erkundungen nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
durchzufthren sind.
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Ggf. notwendige Arbeiten zur Sicherung, Sanierung oder Entsorgung sind je nach Erheblichkeit der
Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen Nutzung zu veranlassen.

Neue Erkenntnisse bezulglich Altlastenverdachtsflachen sind den zustdndigen Behdrden anzuzeigen.
Zum gegebenen Zeitpunkt ist im Rahmen der baurechtlichen Verfahren fiir konkrete Vorhaben der
jeweilige abfall- und bodenschutzrechtliche Handlungsbedarf festzustellen.

Hinweise zu weiteren MaRhahmen nach BBodschG sind fur die einzelnen Altlastenverdachtsflachen in
Anlage 1 aufgefiihrt. Den Gemeinden liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhalts-
punkte flr eine Unvereinbarkeit der planerischen Ausweisungen des FNP mit den
Altlastenverdachtsflachen vor.

3.1 SONDERBAUFLACHEN

Der Flachennutzungsplan weist auf der Grundlage von Vorhaben- und Erschliefungsplanen folgende
Sonderbauflachen aus:

» Rodewitz, Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,SB — Markt Rodewitz*,
Sondergebiet grofflachiger Einzelhandelsbetrieb

= Schirgiswalde, Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Baumarkt und Gartencenter®,
Sondergebiet Baumarkt

» Schirgiswalde, Fuchsberg

Zum Ausbau der Funktionen des Erholungs- und Tourismuswesens in der Region wird die vorhandene
Ferienhaussiedlung des Kolping-Familienwerkes am Fuchsberg als Sondergebiet Ferienhausgebiet
ausgewiesen.

= Schirgiswalde, Larchenberg

In Schirgiswalde erfolgt im Bereich der StraRe Am Larchenberg die Ausweisung eines Sondergebietes
Sport-, Erholung- und Freizeitnutzung. Die Flache soll der Errichtung von Infrastruktureinrichtungen des
Sport bzw. Freizeitbereiches dienen (Tennishalle 0.a.), die eventuell im funktionalem Zusammenhang mit der
vorhandenen Hotelanlage stehen kdnnten. Die Bauflache wird von einer 110kV Freileitung gequert. Damit ist
mit Bau- und Nutzungseinschrankungen aus immissions- und leitungsrechtlichen Griinden zu rechnen.

= Kirschau, ehem. Getriebewerk

Die Flache des ehemaligen Getriebewerkes am rechten Spreeufer soll kiinftig vor allem Belangen der
Freizeit- und Erholungsnutzung dienen im Rahmen der touristischen Entwicklung der Gemeinde Kirschau
(z.B. Caravan-Stellplatz 0.a.). Der Standort wird deshalb als Sondergebiet Sport-,Erholung- und
Freizeitnutzung ausgewiesen. Das Landratsamt Bautzen weist darauf hin, dass mit
immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen gerechnet werden muss, da unmittelbar an den Standort
eine Wohnbauflache angrenzt, deren Belange im weiteren Planverfahren entsprechend zu
bertcksichtigen sind.

3.12 SCHUTZGEBIETE
3.121 WASSERSCHUTZGEBIETE

Im Plangebiet wird fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung an den Standorten
» Crostau - Waldlage (BA 56)

= Crostau - Ober-Wurbis (BA 901)

= Schirgiswalde - Neuschirgiswalde (BA14, stillgelegt Ende 2004 )

Grundwasser entnommen.
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Diese Trinkwasserschutzgebiete wurden mit Beschlissen des Rates des Kreises Bautzen festgesetzt.
GemalR § 139 des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) gelten, die auf der Grundlage des
Wassergesetzes vom 02.07.1982 getroffenen Beschllisse Uber die Trinkwasserschutzgebiete bis zum
Erlass neuer Rechtsverordnungen auf der Grundlage des Sachsischen Wassergesetzes weiter.

Sie sind in Schutzzonen unterteilt, ( fir BA 56: Schutzzonen | und Il, fir BA 901: Schutzzonen I; II; I, far
BA 14: Schutzzonen | und Il ), in denen verschiedene Schutzbestimmungen gelten. Diese sind bei
Beplanungen zu beriicksichtigen, die entsprechenden Befreiungen beim Landratsamt Bautzen
einzuholen. Eine Trinkwassergefahrdung ist grundsatzlich auszuschliel3en.

Fir eine eindeutige Lesbarkeit der Planunterlagen wurden die Geltungsbereiche der auleren Schutz-
zonen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen. Es bestehen fiir die Vorbehaltgebiete
bzw. deren Nahbereiche keine veranderten Nutzungsabsichten der Gemeinden.

Im Plangebiet erfolgt zusatzlich eine offentliche Trinkwasserversorgung (Versorgung von ca. 727
Personen) durch die Wassergemeinschaft Callenberg e.V. und durch die Wassergemeinschaft
Unterwurbis. Fur die Bereiche der Wasserfassungen bestehen noch keine Schutzanordnungen.

Durch die WG Callenberg und die Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH liegt den Behdrden
derzeit eine Antragstellung auf Schutzgebietsausweisung bzw. —(berarbeitung der BA 56 vor, die als
Planung in den Flachennutzungsplan tbernommen wurde.

Dazu wurde fir das Trinkwasserschutzgebiet Crostau Waldlage durch die untere Wasserbehérde die
Erarbeitung eines hydrologischen Gutachtens zur spateren Neuausweisung eines gemeinsamen
Trinkwasserschutzgebietes mit den Wasserfassungen der Wassergemeinschaft Callenberg beantragt. Im
Ergebnis dessen ist mit der Neuausweisung einer Schutzzone Ill und damit mit einer VergréRerung des
Schutzgebietes zu rechnen.

Nach der Ausweisung werden die WG Callenberg und die Kreiswerke Bautzen GmbH ein gemeinsames
Schutzgebiet betreiben.

Die Wasserversorgungsanlage Neuschirgiswalde wurde Ende 2004 stiligelegt. Das Trinkwasserschutz-
gebiet ist noch aufzuheben.

Eigen- und Einzelwasserversorgungen sind entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Informationen zu den Brunnenstandorten der WG Unterwurbis sowie weiterer Einzeltrinkwasser-
versorgungen sind bei den zustandigen Fachbehdérden einzuholen. Eine entsprechende Kennzeichnung
ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung.

3.12.2 UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE

Uberschwemmungen gehen bei Starkniederschlagen oder bei Schneeschmelzen insbesondere vom
Flusslauf der Spree aus. Auch die Nebenbache, welche erhéhte Abfliisse von den Berg- und Hanglagen
abfihren sind davon betroffen, so das Cunewalder Wasser und das Butterwasser. Die Ortsfluren von
Kirschau und Rodewitz sind auf Grund ihrer morphologischen Gegebenheiten besonders von
groRflachigen Uberschwemmungen betroffen.

Die kartierten Uberschwemmungsgebiete im Landkreis Bautzen sind gemal §100 Abs.3 SachsWG
vorlaufig festgesetzt. Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sind damit die Regelungen
des SachsWG zu beriicksichtigen.

Als Uberschwemmungsgebiete gelten die Flachen, welche bis zu einem Hochwasserereignis, mit dem
statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist, Uberschwemmt wurden. Diese wurden von der
Fachbehoérde nachrichtlich fur das Plangebiet iibernommen.

GemalR §100 Abs.2 SachsWG sind in Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen
Baugebieten in einem Verfahren nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Unabhangig dieser gesetzlichen Regelungen sollten weitere bauliche Verdichtungen in den
Uberschwemmungsgebieten grundsétzlich vermieden werden. Schwerpunkte bilden folgende Bereiche:
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= Rodewitz:
Ostlichster Bebauungssplitter im Spreebogen

= Kirschau
Bebauung entlang des Spreeweges
Standort des jetzigen Gewerbehofes (ehemals Farberei)

= Schirgiswalde

spreezugewandte Seite der Niedergasse
Uberschwemmungsbereiche miissen durch angemessene Bewirtschaftung dauerhaft - in auentypischer
Form gesichert werden. In Niederungsbereichen sind Bebauungen, Befestigungen, temporare
Ablagerungen zu vermeiden oder vorhandene zu beseitigen. Beeintrachtigende Nutzungen sollten
geandert werden (z.B. ackerbauliche Bewirtschaftungen in Tallagen — Umwandlung in Griinland-
Schwerpunkt Spreebereich, erosionsgefahrdete Hanglagen) Damit soll ein uneingeengter, gefahr- und
schadloser Hochwasserabfluss gewahrleistet werden.
Die Erhaltung, Verbesserung und Wiederherstellung des natirlichen Rickhaltevermdgens der
Retentionsbereiche und Uberschwemmungsgebiete hat im Interesse des Hochwasserschutzes bei
jeglichen MaRnahmen in den Uberschwemmungsgebieten besondere Beachtung zu finden.

Der Flachennutzungsplan weist aus diesem Grund den Auenbereich der Spree als zusammen-
hangenden inneroértlichen Grinbereich aus u.a. mit der planerischen Absicht, keine zuséatzlichen
Uberbauungen in diesem Bereich zu entwickeln.

Der Hochwasserschutz sollte neben dem Bau von Hochwasser- oder Regenrlickhaltebecken vorrangig
durch vorbeugende MalRnahmen gewahrleistet werden, d.h. die Art und Weise wie mit den Flachen
umgegangen wird.

= Freiflachenschutz zur Nutzung des naturlichen Wasserriickhaltevermégens

= Reduzierung der Bodenversiegelung, Minimierung des Anteils befestigter Flachen, Entsiegelung von
Flachen

= Versickerung von Regenwasser von Bauflachen
besondere Bericksichtigung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Versickerung am Ort,
gegebenenfalls verzdgert dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zufiihren

= Erhaltung bzw. Wiederherstellung der funktionellen Einheit zwischen Gewasser und Aue
Freihaltung der Auenbereiche von Bebauungen, Befestigungen bzw. funktionsbeeintrachtigenden
Nutzungen

» Freilegung verrohrter oder unterirdisch gefiihrter Wasserlaufe, besonders auch den kleinen Flissen
Raum lassen und Renaturierung der Gewasser, Verbesserung der Gewasserodkologie
Schwerpunkt Pilke (Kirschau) -Renaturierung, Neuordnung und Entsiegelung in den gewerblichen
Bereichen, Schaffung von Retentionsraumen

= Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland oder naturnahen Wald in erosionsgefahrdeten
Hang-, Tallagen und Uberschwemmungsbereichen der Auen, Verzicht auf die Umwandlung von
Grunland in Ackerland auf diesen Flachen
Schwerpunkt Spreebereich, s. Landschaftsplan u.a. Rodewitz, Sonnewitz

= Bodenpflege zur Erhaltung einer hohen Infiltrationsfahigkeit

= Erhalt, Aufbau von Strukturen, welche die Hange (Abflussbahnen) unterteilen / unterbrechen
s. EinzelmaRnahmen Landschaftsplan, u.a. Siidhang Sonneberg

= standortgerechte Waldbewirtschaftung

3.123 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ
3.12.341 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet “Oberlausitzer Bergland”, festgesetzt durch die
Verordnung des Landkreises Bautzen vom 25.01.1999.
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Die Grenzen des LSG wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Da die Ausweisung von Bauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten im Rahmen der
Flachennutzungsplanung einen Verstold gegen sonstige Rechtsvorschriften darstellt, miissen spatestens
mit Feststellungsbeschluss des FNP die Ausgliederungsverfahren abgeschlossen sein.

Der Kreistag des Landkreises Bautzen hat aus diesem Grund im Rahmen eines Sammelantrages u.a.
folgende Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet “Oberlausitzer Bergland” ausgegliedert:

= Schirgiswalde, B-Plan Gewerbegebiet Schirgiswalde, Am Larchenberg
Auf Grund einer redaktionellen Unterlassung des Landratsamtes im Rahmen des Rechtsverfahrens
zur Festsetzung des LSG wurde die LSG-Grenze dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes angepasst.

= Schirgiswalde, Wohnbauerweiterungsflache an der Bauernstralie
Die Wohnbauflache war Bestandteil des genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt
Schirgiswalde. Im Rahmen der Beteiligung zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes
verzichtete die Stadt auf Ausgliederung der Flache. Auf Grund o.g. Rechtsvorschriften wurde dieser
Schritt im Rahmen der aktuellen Flachennutzungsplanung nachgeholt.

= Kirschau
Gewerbliche Bauerweiterungsflache zur Errichtung einer Lagerhalle durch den Betrieb Vergro Textil-
produktion Kirschau nérdlich des vorhandenen Betriebsstandortes

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene gemischte Bauflache in Kirschau, Bautzener Str. - Standort
Physiotherapie, Geschitzte Werkstatten Diakonie - ist im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungs-
verfahren nicht aus dem LSG ausgegliedert worden. Die erteilten Befreiungen sollen nach Aussagen der
Unteren Naturschutzbehdrde bestehen bleiben. Eine Ausgliederung im Rahmen der Flachennutzungs-
planung wird durch die Behorde als nicht erforderlich angesehen.

3.12.3.2 NATURDENKMALE

Auf der Grundlage der Kreistagsbeschlisse sowie durch Verordnungen des Landratsamtes Bautzen
wurden folgende Landschaftselemente des Plangebietes als Flachennaturdenkmal (FND) oder
Naturdenkmal unter besonderen Schutz gestellt.

1. Feucht- und Trockenbiotop, Gem. Bederwitz

Eiche im Ortszentrum Rodewitz an der Hauptstrale, Gem. Rodewitz
Die Hutsche, Gem. Rodewitz

Halbendorfer Horken, Gem. Halbendorf

Burgberg Kirschau, Gem . Kirschau

Unteres Pilketal, Gem. Schirgiswalde

Oberes Pilketal, Gem. Schirgiswalde

Amseltal, Gem. Schirgiswalde

© © N o o A~ DN

Gipfelklippen der Kalbersteine, Gem. Crostau

Die Naturdenkmale wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen mit der laufenden
Nummerierung ihrer Auflistung im Erlduterungsbericht.
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3.12.3.3 BIOTOPE

Nach §26 SachsNatSchG stehen auch ohne gesonderte Ausweisung bestimmte Biotope unter
besonderem Schutz. Alle MalRnahmen, die zu ihrer Beeintrachtigung oder Zerstérung filhren sind
verboten.

In den Flachennutzungsplan wurden die vorlaufigen Ergebnisse der selektiven Biotopkartierung Sachsen
Stand April 2000 nachrichtlich Gbernommen.

Folgende besonders schitzenswerte Biotope nach §26 SachsNatSchG wurden bisher durch das
Staatliche Umweltfachamt festgestellt:

= CROSTAU Flst. 410f Streuobstwiese
Flst. 62a Streuobstwiese
= KIRSCHAU Flst. 450/2 Streuobstwiese
Flst. 128/1 Streuobstwiese
Flst. 428/ 81; 82; 63; 64/2 Streuobstwiese
= SCHIRGISWALDE Flst. 1065 Streuobstwiese
Fist. 375; 395; 396 Streuobstwiese
Flst. 1073/1; 1073/2 Streuobstwiese
Flst. 136/2 Streuobstwiese
Flst. 715/1 Streuobstwiese
Flst. 1066/1 Streuobstwiese
Flst. 250/4 Streuobstwiese
Flst. 1055/2; 1036/4; 1037/2 magere Frischwiese, magere Bergwiese
Flst. 450 Streuobstwiese
Flst. 1086/2; 1086/1 Streuobstwiese
Fist. 1086/2 Streuobstwiese
Fist. 1058; 1059 Streuobstwiese, magere Bergwiese
Flst. 1008 Streuobstwiese
Flst. 142 Streuobstwiese

Bei den nachrichtlich lbernommenen Biotopen handelt es sich neben §26 SachsNatSchG - Biotopen
teilweise auch um wertvolle bzw. potentiell wertvolle Biotope ohne ausdriicklichen Schutzstatus.
Biotope unterliegen stédndigen Veranderungen. Das Vorhandensein weiterer Biotope ist moglich.

Weitere detaillierte Angaben zur Art der Biotope und deren rdumlichen Abgrenzungen liegen bei den
zustandigen Fachbehdrden vor.

Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan sollen bereits frihzeitig die Belange besonders wertvoller
Landschaftsbereiche in die planerischen Uberlegung der Gemeinden einbezogen werden, zumal der
Regionalplan das Territorium der Verwaltungsgemeinschaft als Vorbehaltsgebiet Natur- und Landschaft
ausweist.

3.13 STAND- UND FLIESZGEWASSER

FlieRgewasser

Das Plangebiet wird bedingt durch die vorhandenen morphologischen Strukturen durch die Spree als
Hauptvorfluter und seinen Nebenbachen entwassert. Diese sind:

= Spree

=  Cunewalder Wasser
= Kaltbach

= Pilkebach
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= Niedercrostauer Wasser

= Crostauer Wasser

= Butterwasser

» Stadtbach Schirgiswalde

Die Spree als einziges Gewasser |. Ordnung befindet sich in staatlicher Unterhaltspflicht. Die
FlieRgewasser Il. Ordnung werden durch die Gemeinden unterhalten.

§50 Abs.2 SachsWG bestimmt fir alle sachsischen Gewasser, dass als Gewasserrandstreifen die
zwischen Uferlinie und Bdschungsoberkante liegenden Flachen sowie die hieran landseits angrenzenden
Flachen, letztere in einer Breite von 10m, innerhalb bebauter Ortsteile von 5m gelten.

Diese Flachen unterliegen den Verboten nach §50 Abs.3 SachsWG, so u.a. dem Verbot der Errichtung
baulicher Anlagen, des Umbruches von Grunland in Ackerland und der Verwendung von Dungemitteln.

Nach §34 SachsNatSchG dirfen an Gewassern 1.0rdnung im Aufienbereich im Abstand bis zu 50m ab
der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich verandert werden. Diese naturschutz-
rechtlichen Schutzstreifen gelten unabhangig von den vorgenannten Gewasserrandstreifen.

Im Sinne des Naturschutzes sollen 10-15m breite Uferschutzstreifen unbeeintrachtigt bleiben und sich
naturnah im Sinne eines Biotopverbundes entwickeln kénnen. In der Feldflur ist auf die Umwandlung von
Acker- in Grinland in den Nahbereichen der FlieRgewasser hinzuwirken. Der Eintrag von Diingemittel-
und Pestizidrickstanden von angrenzenden Ackerflachen ist zu vermeiden.

Die FlieRgewasser im Plangebiet sind in einigen Teilabschnitten, insbesondere aufierhalb der
Siedlungsflachen in ihrem natirlichen Zustand erhalten und stellen wichtige Bindeglieder im 6kologischen
Verbundsystem dar. Sie sind Reproduktionsstatten landschaftlicher Vielfalt und Artenreichtums sowie
Ausgangspunkt fur die Renaturierung nicht naturnaher FlieBwasserbereiche.

In diesem Zusammenhang sind die im Regionalplan als naturnahe Flussabschnitte regional bedeutsamer
Flielligewasser benannten Bachlaufe besonders hervorzuheben. Naturnahe FlieRstrecken sind besonders
schitzenswerte und selten gewordenen Bereiche, die noch eine typische Arten- und Biotopvielfalt
aufweisen. Der Regionalplan weist folgende Bereiche aus:

= Spree
=  Cunewalder Wasser
= Kaltbach

= Butterwasser

Die Ufer- und Auenbereiche von FlieRgewassern sind zu erhalten und vor funktionsmindernden Eingriffen
freizuhalten. Begradigte Gewasserabschnitte sollten wieder naturnah gestaltet und durch geeignete
Bepflanzungen in die Landschaft eingebunden werden, verrohrte Bachbereiche wieder getffnet werden.
Ziel ist der Erhalt und die Forderung moglichst zahlreicher durchgangiger, naturnaher FlieRgewasser-
abschnitte. Fir Renaturierungen, naturnahe Gewasserunterhaltungs- und Ausbaumaf3nahmen 0.4. ist die
jeweilige Gewasserstrukturgitekartierung i.V.m. den Empfehlungen gemaR "Richtlinien fiir die naturnahe
Gestaltung der Flieligewasser in Sachsen" (Materialien zur Wasserwirtschaft 2/1995, Herausgeber: SMUL)
zu Grunde zu legen.

Die Umsetzungsmdglichkeiten von Revitalisierungen und Gewasserdffnungen sind innerhalb der
Ortslagen eingeschrankt. Aber auch hier sollten vorhandene Mdglichkeiten ausgeschopft werden.
Schwerpunkte sind folgender Flie3igewasser :

= Renaturierung von FlieRgewassern unter Anreicherung mit Ufervegetation
- teilbegradigte Bereiche von Butterwasser und Cunewalder Wasser

= Freilegung von verrohrten Fliel3gewassern, Anreicherung mit Ufervegetation
- Zufluss zum Butterwasser westlich Umspannwerk Rodewitz
- Pilke im Gewerbebereich ehemals Vegro
- Kleingewasser unterhalb Wolfsberg in Richtung Halbendorf
- Kleingewasser im Ortsbereich Carlsberg
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Bepflanzungen miissen in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen eines geregelten Wasserabflusses
erfolgen. Die geplanten MaRnahmen sind mit dem Unterhaltspflichtigen des Gewassers, den zustandigen
Wasser-, Landwirtschafts- und Naturschutzbehdrden sowie betroffenen Bewirtschaftern angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen abzustimmen.

Standgewasser
Die im Planungsraum befindlichen Standgewd&sser stehen Uberwiegend als geschultzte Biotope unter

Naturschutz, bieten Tieren und Pflanzen Lebensraum, bereichern das vielgestaltige Erscheinungsbild der
Landschaft und der Siedlungsbereiche. So u.a.:

= Schirgiswalde  Gondelteich
Regenrickhaltebecken

» Kirschau Dorfteich Bederwitz
Teich im Vegro Gelande
Haagteich

Standgewasser in der Feldflur sind durch standorttypische Bepflanzung in die Landschaft einzubinden
und vor Nahrstoff- und Pestizideintrag von den Ackerflachen zu schitzen. Generell ist auf die Ausbildung
naturnaher Uferrandzonen zu achten und eventuelle Bewirtschaftungen naturschutzkonform durchzu-
fihren.

Beispiele fiur Renaturierungsmafinahmen an Standgewassern sind u.a.:

= Crostau Niedercrostauer Dorfteich
Carlsberg, Dorfteich
= Kirschau Teich im ehem. Vegro-Gelande

3.14 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Fir das Territorium der Verwaltungsgemeinschaft wurde parallel zur Flachennutzungsplanung der
Landschaftsplan erarbeitet.

Der Landschaftsplan stellt als Fachplan gem. BNatSchG die 6rtlichen Erfordernisse zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowohl im besiedelten als auch im unbesiedeltem
Bereich dar und macht die daraus resultierenden Anforderungen an die gemeindliche Entwicklung
transparent. Er dient als 6kologische Grundlage fiir die Bauleitplanung.

Folgende Planungsgrundséatze fur den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu bericksichtigen:

= Bewahrung des Landschaftsraumes vor weiterer Zersiedlung, Minimierung der Inanspruchnahme
hochwertiger Boden,
mafivolle Abrundung und Erweiterung vorhandener Siedlungsbereiche bei gleichzeitiger
grunordnerischer Einbindung in das vorhandene Landschaftsbild

» Die Intensivierung der landwirtschaftlichen Produktion fiihrte zu einer zunehmenden Ausrdumung
des Landschaftsraumes.

Frihere Kleinteiligkeit und Gliederung der Agrarlandschaft durch Flurgehoélze, Gelandekleinformen,
Rinnsale, Feldwege usw. wurden beseitigt.

Zur Minderung der Erosionsprobleme und zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind verrohrte
Bachlaufe zu renaturieren, Feldwege und Stral’en durch Baumpflanzungen zu markieren und die
Landschaft durch Hecken und Feldgehdlze aufzuwerten.

Die reliefbedingte Kleinraumigkeit der Landschaft ist starker zu betonen.
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Hochwertige landwirtschaftliche Nutzflachen sind durch andere Nutzungen (Bebauung, Aufforstung
usw.) nicht einzuschranken. Bei Bau- und ErschliefungsmaBnahmen ist der Kulturbodenschutz
(Bergung, Vorhaltung, Wiederverwendung) durchzusetzen.

Freihaltung der siedlungsklimatisch bedeutsamen Kaltluftabflisse von den Berghangen, Sicherung
und Entwicklung innerértlich wirksamer lufthygienischer Funktionen durch das Vorhalten einer linear
verknupften Grunflachenstruktur und Anreicherung dieser mit Gehdlzen, VerknlUpfung der innerdort-
lichen Griinstruktur mit biotischen Elementen des umgebenden Landschaftsraumes

Verbleibende Korridore zwischen der bestehenden Bebauung und entlang der FlieRgewasser
ermdglichen die Entwicklung eines Biotopverbundes. Sie sind zu erhalten, um den genetischen
Austausch von Tier- und Pflanzenarten zu erlauben. Ein Zusammenwachsen verschiedener Ortsteile
oder Siedlungseinheiten ist zu verhindern.

Weitere Durchgriinung von Siedlungsgebieten, Sicherung und Neuanlage von Gehdlzbestanden,
zielgerichtete Flachenentsiegelung

Stand- und FlieRgewasser sind in ihrem naturnahen Zustand zu erhalten, zu schitzen bzw. zu
renaturieren und durch geeignete Bepflanzung aufzuwerten zwecks Verbesserung der Biotopfunktion
und - vernetzung

Entwicklung von Ortsrandern als Binderglieder und Ubergangsbereiche Siedlung - freie Landschaft
durch Neuanlage und Erhaltung von Streuobstwiesen und Gehdlzpflanzungen

Die Planungsgrundsatze wurden im Rahmen der Flachennutzungsplanung wie folgt berlcksichtigt.
Detaillierte Darstellungen und Erlduterungen liefert der fur das Plangebiet erstellte Landschaftsplan.

SchwerpunktmaRnahmen

Renaturierung von FlieRgewassern unter Anreicherung mit Ufervegetation
- In Teilbereichen, da wo menschliche Nutzung ufernahe Bereiche tangiert, feh-
len naturnahe Ufersaumbestande, teilbegradigte Bereiche von Butterwasser
und Cunewalder Wasser

Freilegung von verrohrten Fliel3gewassern, Anreicherung mit Ufervegetation
- Zufluss zum Butterwasser westlich Umspannwerk Rodewitz
- Pilke im Gewerbebereich ehemals Vegro
- Kleingewasser unterhalb Wolfsberg in Richtung Halbendorf

Baumpflanzungen an Stralen und Wegen/ Erganzungen von Baumalleen
- Stralke zwischen Carlsberg und Halbendorf
- Fabrikstrafle zwischen Callenberg und Schirgiswalde
- StralRe zwischen Halbendorf und Bederwitz
- Schirgiswalde Feldweg am Wohnungsbaustandort Schésserruh
- Schirgiswalde Wehrsdorfer Stralte

Ortsrandgestaltung
- Schirgiswalde Wohnungsbaustandort Schdsserruh
- Kirschau, Ortseingang aus Richtung Rodewitz, gewerbliche Bauflache
- Rodewitz sudlicher Ortseingang

Durchgriinung von Siedlungsgebieten
- Reduzierung des Uberbauungsgrades im Spreetal, u.a. industrielle Altstandorte,
eine bauliche Weiterentwicklung und Verdichtung
- Kirschau ehemaliges Vergro-Gelande
- Erhaltung vorhandener Griinflachen im dérflichen Teil von Schirgiswalde

Anreicherung des Offenlandes mit Feldgehdlzen
- Die Mittel- und Unterhangbereiche der Cunewalder-Wilthener-Talwanne weisen
Uberwiegend ausgerdumte Acker- und Grinlandflachen auf. Kennzeichnend fir
die freie Flur ist eine allgemeine Strukturarmut durch Flurneugestaltung in den
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70iger Jahren), Feldflur um den Halbendorfer Horken, Hangbereich des Herrns-
berges

Erhaltung strukturbestimmender Streuobstwiesen
- Sonnenberg
- Neuschirgiswalde
- Wurbis
- westlicher Ortsbereich Rodewitz

» freizuhaltende Korridore zwischen Siedlungseinheiten
- Schirgiswalde — Altscheidenbach (Sohland)
- Crostau - Carlsberg
- Rodewitz-Grof3postwitz
- Callenberg-Kirschau

Offenhaltung von klimatisch bedeutsamen Freiflachen
- Freihaltung des Offenlandes im Bereich der Zuflisse Butterwasser und
Cunewalder Wasser
- gesamtes Spreetal

= MalRnahmen gegen Wassererosion, Umwandlung Acker- in Griinlandflachen
- Neuschirgiswalde, Teilbereich zwischen Pilke und Kammstralle
- unterhalb Larchenberg,
- Hangbereich Sonnenberg

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nach Naturschutzrecht sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu verhindern und — wo dies
nicht mdéglich ist — zu kompensieren. Die KompensationsmalRhahmen, d.h. die Aufwertung von bisher natur-
schutzrechtlich geringwertigen Flachen, kénnen rdumlich getrennt vom Eingriffsort durchgefuhrt werden. Fur
Bebauungspléane sind, soweit der Ausgleich nicht im Gebiet selbst mdglich ist, entsprechende
Ausgleichsflachen festzusetzen.

Bei der Ausweisung von Bauflachen im Rahmen der vorliegenden Planung wurde dem Vermeidungsgebot
insofern Rechnung getragen, dass bedarfgerecht beplant und Flachen mit geringem bis durchschnittlichem
Biotopwert ausgewiesen wurden.

Der Landschaftsplan zeigt in allen Gemarkungen eine Vielzahl an Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf, die auch als Ausgleichsmal3nahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung herangezogen werden kdnnen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind nur solche MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der
Landschaft darstellbar, die einen flachenhaften Umgriff erlauben. Einzelmalinahmen kénnen deshalb im
Rahmen des Erlduterungsberichtes nur beispielhaft beschrieben werden (s.u. Schwerpunktmallnahmen).

Der Flachennutzungsplan weist folgende Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus:

= Crostau: An der Gemarkungsgrenze zu Weigsdorf-Kdblitz

= Crostau: An der Gemarkungsgrenze zu Kirschau, ehem. Sandgrubengeldnde am Ortseingang von
Callenberg

= Schirgiswalde: am Larchenberg

= Kirschau: Ortseingang aus Richtung Rodewitz

Um die Gemeinden in ihrer planerischen Flexibilitdt nicht unnétig einzuschranken, wird auf eine Darstellung
von Ausgleichsraumen, in denen vorrangig Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren waren, verzichtet. Eine
Beschrankung auf bestimmte Flachen wirde ferner das Heranziehen alternativer, aber ebenfalls geeigneter
Ausgleichsflachen im Bebauungsplan aufgrund des Entwicklungsgebotes nach §8 Abs.2 BauGB
erschweren.

Sollen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb der im FNP ausgewiesenen Flachen zum Schutz und
zur Pflege von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden, so sind diese im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, um konkrete Teilflachen und geeignete
MafRnahmen festzulegen.
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3.14.1 BODENSCHUTZ

Bdoden sind mit ihren Funktionen (Filter, -Speicher-, Produktions-, Biotopentwicklungs-,
Freiflachenfunktion) nachhaltig zu sichern, in ihrer naturlichen Entwicklung zu férdern und gegebenenfalls
wiederherzustellen. Dazu hat die Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung und
Aufschittung schonend und sparsam zu erfolgen. Im Rahmen weiterfiihrender Planung sind diese
Grundsatze zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird den Belangen des Bodenschutzes durch die Anwendung
des Planungsgrundsatzes Innenentwicklung vor AuRenentwicklung Rechnung getragen. Die
Bauflachenausweisungen erfolgten im Rahmen einer bedarfsgerechten Eigenentwicklung der Gemeinden
und sichern durch die geringen Neuausweisungen einen sparsamen Bodenverbrauch.

Im Rahmen des Landschaftsplanes werden geeignete Malinahmen zum differenzierten Schutz der
Bdéden im Planungsraum dargestellit.

3.15 BODENNUTZUNG
3.15.1 LANDWIRTSCHAFT

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt zu ~90% durch die Agrargenossenschaft
Kirschau/Grol3postwitz, Sitz GroRpostwitz.

Die verbleibenden Flachen werden durch bauerliche Familienbetriebe (gegenwartig 3 Haupt- und 4
Nebenerwerbsbetriebe) sowie von 9 Betrieben mit Betriebssitz aulRerhalb des Plangebietes unterhalten.

Die Betriebssysteme der Familienbetriebe sind vorrangig auf den Futterbau ausgerichtet, begriindet
durch Milchvieh- Mutterkuh-, Mast- und Zuchtrinderhaltung. Die Agrargenossenschaft unterhalt in
Kirschau einen Jungrinderstall mit ca. 250 Tieren.

Die Anbaustruktur der Agrargenossenschaft Kirschau / Grolipostwitz wird vor allem durch den Anbau von
Getreide, Hulsenfrichten, Mais und Olfriichten gepragt. Hinzu kommt ein hoher Anteil von Wirtschafts-
grunland.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet werden anndhernd zu gleichen Teilen als Griin- und
Ackerland genutzt. Ursache fir diese Besonderheit ist in dem hohen Anteil geneigter Flachen zu sehen.
Durchschnittliche Bodenwertzahlen zwischen 42 und 50 weisen durchschnittliche Erzeugerbedingungen
aus

In den GroRflachen der Talweitungen wurden in den starker durchnassten Bereichen umfangreiche
Meliorationsmafinahmen durchgefiihrt.

In Schirgiswalde, als traditionellem Obstanbaustandort, wird durch einen Haupterwerbsbetrieb an der
BauernstralRe Feldfrucht- und Obstanbau betrieben (Apfel, Kirschen, Erdbeeren). Auf den siidexponierten
Landwirtschaftsflachen um Schirgiswalde breiten sich die Obstplantagen aus. Die Bearbeitungsflachen
erstrecken sich auch auf Callenberg und Kirschau. Die Vermarktung erfolgt Uber eine
Erzeugergemeinschaft sowie einen Hofladen.

Neben den bereits genannten Betrieben ergibt sich folgende Standortverteilung:

= Schirgiswalde 1 Haupterwerbsbetrieb

2 Nebenerwerbsbetriebe (davon 1 Streuobstbewirtschaftung)
= Bederwitz 1 Nebenerwerbsbetrieb
= Crostau 1 Nebenerwerbsbetrieb

1 Haupterwerbsbetrieb

APRIL 2005 77



FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHIRGISWALDE

Die landwirtschaftlichen Hofstellen des Plangebietes befinden sich lberwiegend in den Randlagen der
Siedlungen.

Zur nachhaltigen Sicherung der landwirtschaftlichen Produktionsstandorte als unverzichtbarer Bestandteil
dorflicher Nutzungsstruktur weist der FNP die erweiterten Nahbereiche der Hofstellen innerhalb der
Ortslagen als Mischbauflachen aus.

Auler zwei Betrieben beteiligen sich alle landwirtschaftliche Betriebe im Plangebiet am Férderprogramm
Umweltgerechte Landwirtschaft im Freistaat Sachsen. Die kiinftigen Aufgaben der Landwirtschaft werden
neben der flachendeckenden umweltgerechten, landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Kulturraumes in
Zukunft auch im Bereich der Landschaftspflege liegen.

Zur Erosionsminderung und damit auch Reduzierung des Nahrstoffeintrags in die FlieRgewasser, ist in den
Flachen der Talweitungen eine geschlossene dauerhafte Vegetationsdecke notwendig, ackerbauliche
Nutzung sollte in Uberschwemmungsbereichen der Spree unterbleiben und von intensiver zu extensiver
Flachennutzung Gbergegangen werden.

MaRnahmen wie die Pflanzung von Feldgehdlzen, Feldhecken und Baumreihen, das Anlegen von
Streuobstwiesen, extensive Griinlandnutzung und -pflege sowie Renaturierung von Flielligewasser-
abschnitten in der Feldflur dienen der Aufwertung und Gestaltung des Landschaftsraumes sowie dem
Schutz des Naturraumes (z. B. Bodenschutz durch Erosion).

3.15.2 FORSTWIRTSCHAFT

Der Wald hat aufgrund seiner Regulationsfunktion, seiner Leistung fur den klimatischen und 6kologischen
Ausgleich sowie fiir den Arten-, Grundwasser- und Bodenschutz besondere Bedeutung im Naturhaushalt.
Des weiteren dient er der nachhaltigen Versorgung der Volkswirtschaft mit Rohholz.

Der Landesentwicklungsplan weist die im Plangebiet befindlichen Waldgebiete als Wald mit besonderer
Bodenschutz- (Erosion, Aushagerung, Steinschlag, Rutschvorgange) und Erholungsfunktion aus.

Als Waldflachen mit landesweiter Bedeutung werden durch den Landesentwicklungsplan eingestuft:

= Hoéhenzug der Kalbersteine Wald mit besonderer Bodenschutz- und Erholungsfunktion

= Hohberg, Wolfsberg, Larchen- Wald mit besonderer Erholungsfunktion
berg mit Weifaer Héhe

Als regional bedeutsame Waldgebiete mit landschaftspragenden Hoéhenziigen wurden durch den
Regionalplan benannt:

= Waldgebiet des Herrnsberges

= Waldgebiet des Mdnchswalder Berges
= Waldgebiet der Kalbersteine

= Waldgebiet des Hohberges

Der Anteil der Waldflachen an den Gemarkungsflachen der Orte betragt fir :

= Schirgiswalde 42%
= Crostau 36%
= Kirschau 11%

Da die Gemarkungen von Schirgiswalde und Crostau deutlich Gber dem Landesdurchschnitt Sachsens
(27%) liegen, besteht kein grundsatzliches Erfordernis zur Erhdhung des Waldanteils durch
Aufforstungen.
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Die Beeintrachtigungen der Forstflachen durch Rauchschaden war bis zu Beginn der 90 iger Jahre nur in
besonders exponierten Lagen bis zur Rauchschadenszone 2 vorhanden. Derzeit gibt es keine
ausgewiesenen Rauchschadenszonen.

Dafur ist ein Anstieg der Belastung durch Stickoxide und Ozon (Verkehr, Diingung) zu verzeichnen mit
nachhaltigen Auswirkungen auf Wasser, Boden usw. .

Der Anteil von Nadelgehdlzen (Fichte, Kiefer, Larche) am Wald betragt derzeit ~70 %.

Zur nachhaltigen Sicherung der ausgewiesenen Waldfunktionen ist ein langfristiger stufenweiser Umbau
der Waldbestande in Laub-Mischwald mit einem ausgewogenen Altersaufbau Ziel der forstwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung.

AuRerhalb der grofien Waldgebiete wurde der Wald auf schwer bewirtschaftbare Bereiche entlang von
Bachauen oder Kuppen zuriickgedrangt. Diese kleinen Waldflachen, tber die Gemarkung verteilt, weisen
eine reiche Artenzusammensetzung auf, welche sich teilweise der naturlichen Bestockung nahert.

Die Verbindung der Waldflachen zur offenen Landschatft ist zu erhalten. Aus diesem Grund hat Bebauung
gem. Sachsischem Waldgesetz einen Mindestabstand von 30m zum Waldrand einzuhalten.

Die Waldflachen im Plangebiet bieten Ansatzpunkte fir ein umfassendes Konzept der Biotopvernetzung,
sie sind in ihrem Bestand zu sichern. Alle MalRnahmen, welche die Bodendecke und -vegetation in einer
abtragsférdernden Weise beeinflussen, sollen unterbunden werden.

Der Landschaftsplan weist einige kleinrdumige Aufforstungen meist in Erganzung vorhandener
Gehdlzstrukturen aus. So u.a. eine Aufforstungsflache an der Gemarkungsgrenze von Wurbis zu
Weigsdorf-Kéblitz (vorhandene Feuchtwiese bleibt von der Mallnahme ausgeschlossen). Die
Aufforstungsflédche im Bereich des Larchenberges in Schirgiswalde stellt eine AusgleichsmalRnahme im
Rahmen des Bebauungsplanes Neuschirgiswalde dar.

Die Vorhaben wurden in den Flachennutzungsplan ibernommen.

3.16 ABLAGERUNGEN, GEWINNUNG, SICHERUNG, ERKUNDUNG VON
BODENSCHATZEN

Im Plangebiet befinden sich keine Standorte an denen untertdgige, bergbauliche Arbeiten durchgefihrt
worden sind. Nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand sind keine stillgelegten Grubenbaue oder
sonstige  stillgelegte bergbauliche Anlagen vorhanden, die Bergschdden oder andere nachteilige
Einwirkungen erwarten lassen. Bergbauberechtigungen nach Bundesberggesetz wurden nicht erteilt.
Es bestehen im Planungsraum Restlécher und Halden, die im Fldchennutzungsplan dargestellt sind.

In Kirschau gibt es eine Aufschlussflache fir Kiessand an der Gemarkungsgrenze zu Wilthen, fiir die ein
zugelassener Rahmenbetriebsplan vorliegt. Die Kiessandgrube Eulowitz-Bederwitz greift ebenfalls mit
geringem Flachenanteil auf das Plangebiet Uber. Beide Flachen sind im Flachennutzungsplan
entsprechend gekennzeichnet.

APRIL 2005 79



SONSTIGES 4



FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHIRGISWALDE

41 BAUFLACHENBILANZ, BAUFLACHENAUSWEISUNG

= Bauflachenbilanz

Die Bauflachenbilanz weist fir das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft nachfolgende Flachengrofien
aus. Die Ermittlung der Flachengrofien erfolgte digital anhand der im Flachennutzungsplan angelegten
einzelnen Bau- und sonstigen Flachen und berucksichtigt auch kleinste Teilflachen.

Abb. 4.1 Bauflachenausweisungen (Gemeinden)

Nutzungsart Crostau Kirschau Schirgiswalde
Flache in ha Flache in ha Flache in ha

1  Bauflichen 56,47 101,05 102,6
1.1. Wohnbauflachen 26,83 36,2 52,54
1.2. Gemischte Bauflachen 28,9 53,62 38,13
1.3. Gewerbliche Bauflachen 0,74 9,69 8,92
1.4. Sonderbauflachen 0 1,54 3,01
1.4.1 Sondergebiete Erholung 0 0 0
1.4.2 Sonstige Sondergebiete 0 1,54 3,01

2 Flichen fiir Gemeinbedarf 1,00 2,23 0,77

3 Flichen iiberdrtlicher Verkehr, értliche Hauptverkehrsziige 10,46 20,15 20,47
3.1. Flachen fiir den StraRenverkehr 8,77 6,69 7,07
3.1.1. Flachen fiir den ruhenden Verkehr 0 0 0
3.2. Flachen fir Bahnanlagen 1,69 13,46 13,4
3.3. Flachen fiir den Luftverkehr 0 0 0

4 Fléchen fiir die Ver- und Entsorgung 0,29 2,78 0

5 Griinflichen 93,02 148,23 79,39
5.1. Parkanlagen 5,45 1,07 2,07
5.2. Dauerkleingérten 0 0 0,48
5.3. Sportplatze 0 2,7 3
5.4. Friedhofe 0,48 1,06 1,52

5.5. Sonstige Griinflachen 87,09 143,4 72,32

6 Flichen fiir die Land- und Forstwirtschaft 769,39 371,61 626,98
6.1. Flachen fir die Landwirtschaft 435,26 312,72 264,59
6.2. Flachen fir die Forstwirtschaft 334,13 58,89 362,39

7 Wasserflachen 1,28 5,63 4,48

8 Flachen fiir Aufschiittungen u. Abgrabungen 0 0 0

9 Sonstige Flachen 0 0 13,06
9.1. darunter: Ausgleichsfléachen 0 0 0

10 Bodenfldache insgesamt 931,91 651,68 847,75

= Bauflachenausweisungen

Im Flachennutzungsplan werden die bebauten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer Nutzung ausgewiesen. Die Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungsplane
und Satzungen wurden tbernommen.

Soweit keine Ortsteile entsprechend § 34 BauGB vorliegen bzw. entwickelt werden sollen, werden keine
Bauflachen ausgewiesen. Die Bebauung wird nur als Bestand dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt somit eine durch die plangebende Gemeinde beabsichtigte Entwicklungs-
tendenz dar. Dadurch I&sst sich aus dem Flachennutzungsplan kein Baurecht ableiten.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb bebauter Ortsteile wird nach § 34 BauGB beurteilt und auf
den tatsachlichen Bestand abgestellt.
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Im AuRenbereich sind Bauvorhaben nur in eingeschranktem Umfang und unter bestimmten Bedingungen
zulassig. Der § 35 BauGB fordert hier u.a. die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan, als einen
der zu berlcksichtigenden 6ffentlichen Belange.

Die Bebaubarkeit von neu ausgewiesenen Bauflachen im Auflenbereich wird erst durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes oder eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hergestellt.

AuRerdem besteht die Mdglichkeit durch Satzungen nach §34 Abs.4 BauGB einzelne Aul3enbereichs-
grundsticke durch Abrundung dem bestehenden Innenbereich zuzuordnen.

Zur Verdeutlichung der baulichen Entwicklung werden beabsichtigte Bebauungen derzeit unbebauter
Flachen gesondert im Flachennutzungsplan dargestellt. Einzelne Liickenstandorte bleiben auf Grund der
geringen Flachengrofie unbeachtet.

Abb. 4.2 Bauflaichenausweisungen (Verwaltungsgemeinschaft)

Nutzungsart Verwaltungsgemeinschaft
Flache in ha

1 Bauflachen 260,12
1.1. Wohnbauflachen 115,57
1.2. Gemischte Bauflachen 120,65
1.3. Gewerbliche Bauflachen 19,35
1.4. Sonderbauflachen 4,55
1.4.1 Sondergebiete Erholung 0
1.4.2 Sonstige Sondergebiete 4,55

2 Flachen fiir Gemeinbedarf 4,00

3 Flachen uiberortlicher Verkehr, 6rtliche Hauptverkehrsziige 51,08
3.1. Flachen fir den StralBenverkehr 22,53
3.1.1. Flachen fiir den ruhenden Verkehr 0
3.2. Flachen fur Bahnanlagen 28,55
3.3. Flachen fiir den Luftverkehr 0

4 Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 3,07

5 Griinflachen 320,64
5.1. Parkanlagen 8,59
5.2. Dauerkleingarten 0,48
5.3. Sportplatze 57
5.4. Friedhofe 3,06
5.5. Sonstige Grinflachen 302,81

6 Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft 1767,98
6.1. Flachen fir die Landwirtschaft 1012,57
6.2. Flachen fir die Forstwirtschaft 755,41

7 Wasserfldachen 11,39

8 Flachen fiir Aufschittungen u. Abgrabungen 0

9 Sonstige Flachen 13,06
9.1. darunter: Ausgleichsflachen 0

10 Bodenflache insgesamt 2431,34
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4.2 QUELLENVERZEICHNIS

- Aktuelles Praxishandbuch der Bauleitplanung 1997; Menzel, Deutsch, Krautter

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Innern

- Regionalplan Region Oberlausitz-Niederschlesien vom 30.05.2002, erganzt durch die am 09.12.04
genehmigte Teilfortschreibung des Regionalplanes fiir das Kapitel 11.4.4.7 ,Bereiche zur Sicherung der
Nutzung der Windenergie unter Anwendung des Planungsvorbehaltes*

- Historischer Fuhrer, Urania Verlag , Leipzig 1982

- Entwurf zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Spreetal®
Stand November 1997, Gesellschaft fur Stadt- und Landentwicklung Stuttgart, GSL

- Werte der deutschen Heimat , Band 12 Deutsche Akademie der Wissenschaften 1967
- Tourist Reisehandbuch ,Lausitz“ , VEB Tourist Verlag Berlin / Leipzig 1985

- Generalbebauungsplan fiir das Territorium Wilthen — Schirgiswalde -Kirschau - Crostau,
Biro des Bezirksarchitekten, Dresden, 1979
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ANLAGE 1

STADT SCHIRGISWALDE

pung Siedlungsmdill

Altlasten- Bezeichnung Flurstiicksnummer | Gemarkung vorhandene Nutzung Ausweisung FNP Handlungsbedarf
kennziffer
72100534 Kieferberg, Hangverkippung, | 712/3; 712/4; 712/5 | Schirgiswalde | Bauhoflagerplatz Grinflache Sanierte Altdeponie,
Siedlungs-/ Industriemdill 712/6; 712/7; 712/9 Uberwachen
72100535 Steinbruch Haase, 855 Schirgiswalde | aulerhalb Siedlungslage, Grinflache Uberwachen
Siedlungsmiill, Fakalien Grinflache
72100536 Steinbruch Fligel Il 876; 886 Schirgiswalde | aulerhalb Siedlungslage, Wald | Waldflache Uberwachen
72100537 Hanganbruch, Flugel | 876; 886 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Wald | Waldflache kaum Verkippungen,
Belassen
72100538 Gelandesenke, Bau- 1122; 1125 Schirgiswalde | aulerhalb Siedlungslage, Grinflache Belassen
Schutt, Siedlungsmiil, 1127; 1130 Grinflache
72100539 Sandgrube, Bauschutt, 1170/4 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Siedlungsmiuill Grinflache
72100540 Hangverkippung, wahr- 387/1; 388 Schirgiswalde | 6ffentliche Grinflache Grinflache - Park Belassen
scheinlich Siedlungsmiill
72100541 Waldverkippung 1124 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Wald | Waldflache Belassen
72100542 Verkippung Siedlungsmiill 1122; 1125 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Grinflache Belassen
Grinflache
72100543 Verkippung Siedlungsmiill 1127 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Grinflache Belassen
Grinflache
72100544 Verkippung Siedlungsmiill 1122 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Grinflache Belassen
Grinflache
72100545 Neuschirgiswalde, Verkip- 1075 Schirgiswalde | Griinflache Grinflache Standort wurde berdumt,

Regelungen des rechts-
kraftigen B-Planes gelten




72100546 Neuschirgiswalde, Ver- 1078 Schirgiswalde | aulerhalb Siedlungslage, Grinflache Berdumung durchgefihrt
kippung Siedlungsmidill Grunflache Uberwachen
72100547 Neuschirgiswalde, 1078 Schirgiswalde | aulerhalb Siedlungslage, Grinflache Berdumung durchgefihrt
Siedlungsmiill Grunflache Uberwachen
72100548 Verkippung Siedlungsmiill 956/1 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
landwirtschaftliche Flache
72100550 StralRe nach Weifa 1004/1 Schirgiswalde | aulerhalb Siedlungslage, Wald Belassen
Verkippung Siedlungsmiill Wald
72100551 Neuschirgiswalde 1002 Schirgiswalde | aulerhalb Siedlungslage, Wald Belassen
Verkippung Siedlungsmiill Wald
72100552 Verkippung Siedlungsmiill 956/1 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
landwirtschaftliche Flache
72100553 Verkippung Siedlungsmiill 956/1 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
landwirtschaftliche Flache
72100554 Verkippung Siedlungsmiill 956/1 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Wald Belassen
Wald
72100555 Verkippung Siedlungsmiill 956/1 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
landwirtschaftliche Flache
72100556 Verkippung Siedlungsmidill 906 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Wald | Wald Belassen
72100558 Verkippung Siedlungsmiill 299/1 Schirgiswalde | auBerhalb Siedlungslage Grinflache Belassen
Grinflache
72100559 Verkippung Siedlungsmiill 803/2; 822 Schirgiswalde | private Griinflache Grinflache Belassen
72100562 Verkippung, Siedlungsmdll | 800/1 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Griunflache
72100565 Verkippung, Siedlungsmdll | 540/1 Schirgiswalde | Grinflache Grunflache Belassen
72100566 Verkippung, Siedlungsmdill 537 Schirgiswalde | Grunflache Grunflache Belassen
72100567 Verkippung, Siedlungsmiill 545 Schirgiswalde | Griinflache Grinflache Belassen




72100568 Verkippung, Siedlungsmiill 545 Schirgiswalde | Grinflache Grunflache Belassen
72100569 Verkippung, Siedlungsmiill 545 Schirgiswalde | Grinflache Grinflache Belassen
72100570 Verkippung, Siedlungsmiill 534 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Griinflache
72100571 Verkippung, Siedlungsmiill 537; 538 Schirgiswalde | Grinflache Grunflache Belassen
72100572 Verkippung, Siedlungsmill 715 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Erkunden
Grunflache
72100574 Verkippung, Siedlungsmill 718 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Abgedeckt, Belassen
Grunflache
72100575 Verkippung, Siedlungsmill 849 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Grunflache
72100576 Petersbach 847/2 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Verkippung, Siedlungsmill Grunflache
72100577 Petersbach 847/2 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Schlemmgutablagerung Grunflache
72100579 Larchenberg 1176 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage, Wald | Wald Belassen
Schlemmgutablagerung
72100580 Verkippung, Siedlungsmill 1178/9 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage landwirtschaftliche Flache Belassen
landwirtschaftliche Flache
72100587 Verkippung, Siedlungsmill 1150/1 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
landwirtschaftliche Flache
72100588 Sandgrubenrestloch 278/3 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
Odland
72100590 Verkippung Siedlungsmiill 495/1 Schirgiswalde | auBerhalb Siedlungslage, Wald | Wald Belassen
72100591 Verkippung Siedlungsmdill 495/1 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Wald Belassen
Wald
72100592 Verkippung Siedlungsmdill 535 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage Grinflache Belassen

Griinflache




72100593 Verkippung Siedlungsmduill 534; 535; 536/6 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage Grinflache Belassen
Grunflache
72100595 Verkippung, Siedlungsmiill 409; 424 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Grunflache
72100596 Verkippung 495/1 Schirgiswalde | auferhalb Siedlungslage, Wald Belassen
Wald
72100598 Verkippung Siedlungsmiill 534 Schirgiswalde auBerhalb Siedlungslage Grunflache Belassen
Grunflache
72100601 Neuschirgiswalde, ehem. 1078 Schirgiswalde | Grinflache StralRenneubau Standort wurde beraumt,
Feuerléschteich, Hausmiill Regelungen des rechts-
kraftigen B-Planes gelten
72100602 Neuschirgiswalde 1006; 1007; Schirgiswalde | Wohnnutzung Wohnbauflache Regelungen des rechts-
Verkippung, Siedlungsmiuill 1008 kraftigen B-Planes gelten
72100603 Verkippung Siedlungsmdill 984 Schirgiswalde Wald Belassen
Wald
72100604 Verkippung, Siedlungsmidill 575; 576; 577/1; Schirgiswalde | private Griinflachen Grinflache Erkunden
580/1; 580/2
72100605 Verkippung 1178/11 Schirgiswalde | auRerhalb Siedlungslage, Wald | Wald Orientierende Untersu-
chung, Gberwachen
72100606 Verkippung Siedlungsmdill 286/4 Schirgiswalde | Feuerwehrgrundstiick Mischbauflache Belassen
72100607 Senke 1170/4 Schirgiswalde | Lagerflache Mischbauflache Belassen
72200109 Baumwollspinnerei 446/1 Schirgiswalde | Industriebrache Gewerbliche und Mischbau- | Orientierende Untersu-

flache

chung liegt vor, weitere
Erkundung, Sanierung




GEMEINDE KIRSCHAU

genossenschaft Kirschau

Wohnnutzung

Altlasten- Bezeichnung Flursticksnummer Gemarkung vorhandene Nutzung Ausweisung FNP Handlungsbedarf
kennziffer
72100241 Kiesgrube, Hanganbruch 420; 429/2; 430; 434 Kirschau abgedichtet, z.t. renaturiert, Grinflache Uberwachen
Asche, Industrie-/ Sied- Lagerflache
lungsmdill
72100242 Ubersauerte Wiese, 219/1; 219/2; 219/3; 221/1 Kirschau aufierhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache, Erkundung
wahrscheinlich Siedlungs- | 224/2; 224/3; 244/4; 228/3 landwirtschaftliche Flache Gewerbliche Bauflache
mull 230/2; 230/3; 230/4; 233/5
233/6
72100243 Sandgrube, Siedlungs- 207/4; 207/5; 207/6 Kirschau | Griinflache Griinflache Belassen
mullverkippung am Rand 207/6
72100497 Grabenverkippung, 105 Bederwitz | auRerhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
Siedlungsmiuill landwirtschaftliche Flache
72100498 Sandgrubenrestloch 176a; 193a; 194a Bederwitz | auerhalb Siedlungslage, Griinflache | Griinflache Belassen
72100499 Steinbruchrestloch 317 Rodewitz | auRerhalb Siedlungslage, Wald Waldflache Belassen
72100500 Wiesenverkippung 238 Bederwitz | auerhalb Siedlungslage, Griinflache | Griinflache Belassen
72100501 Kuppe 134a; 134b; 134c Rodewitz | aufBerhalb Siedlungslage, Grinflache | Grinflache Belassen
72100502 Sandgrubenrestloch 350; 351 Rodewitz | auBerhalb Siedlungslage, Griinflaiche | Griinflache Belassen
72200072 | Getriebewerk Kirschau, 36/3; 36/4; 41/5; 85; 52a Kirschau | gewerbliche Brache Mischbauflache, Sonder- | Erkundung
Teilbereiche 54; 55; 79/2 bauflache
72200073 VEGRO Textilproduktion 188; 240 Kirschau | gewerbliche Nutzung Mischbauflache Erkundung
72200328 ARAL-Tankstelle 349/1 Kirschau | Tankstelle Mischbauflache Belassen
72200926 ehem. Werkstatt, Agrar- 34/1 Kirschau | Leerstand der Gewerbeflachen, Mischbauflache Belassen




noch nicht Garagenkomplex, 395/4; 490/2; 400/16 Kirschau | Garagenstandort keine Bauflache, Flache fir | formale Erstbewer-
vergeben Lessingstralie Landwirtschaft tung liegt vor,
Belassen
noch nicht Garagenkomplex, 154/3; 168/5; 168/6 Kirschau | gemischt genutzte Flachen, u.a. Mischbauflache formale Erstbewer-
vergeben Wilthener Str. Garagenstandort tung liegt vor,
Belassen
GEMEINDE CROSTAU
Altlasten- Bezeichnung Flursticksnummer Gemarkung vorhandene Nutzung Ausweisung FNP Handlungsbedarf
kennziffer
72100090 gegenuber Klarwerk, Ge- | 1/5 Halbendorf | auferhalb Siedlungslage Grinland Orientierende Erkundung
landeverfiillung, Sied- 186; 188; 190; 192 Bederwitz \(_ollsténdig abgedeckt, liegt vor, Uberwachen
lungsmuill Odland
72100091 Sandgrubenrestloch 288 Wurbis auBerhalb Siedlungslage, landwirtschaftliche Flache Belassen
Odland
72100092 Steinbruchrestloch 192 Callenberg | auBerhalb Siedlungslage, Griinflache Belassen
Grinflache
72100093 Mulde, Siedlungsmiuill 149; 185 Halbendorf | auBerhalb Siedlungslage, Waldflache Belassen
Waldflache
72100094 Hangverkippung 495 Callenberg | auBerhalb Siedlungslage, Griinflache Belassen
Grinflache
72100871 wilde Ablagerung 14b Halbendorf | auBerhalb Siedlungslage, Griinflache Belassen
Grinflache
72200925 Kalkplatz 177n ;1770 Crostau aufderhalb Siedlungslage landwirtschaftliche Flache Belassen

landwirtschaftliche Flache
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